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L. Abschnitt
Allgemeines

§1
Geltungsbereich
(1) Dieses Gesetz regelt das Bauwesen im Burgenland.
(2) Vom Geltungsbereich dieses Gesetzes sind ausgenommen:
1. Verkehrswege,
2. Anlagen, fur die Bewilligungen nach den abfallrechtlichen Vorschriften erforderlich sind,
3. Bauten, die vorutbergehenden Zwecken dienen und den veranstaltungsrechtlichen Vorschriften
unterliegen,
4. Bauwerke im Zusammenhang mit Ver- und Entsorgungsleitungen, ausgenommen Abwasserreini-
gungsanlagen,
5. militarische Bauwerke,
6. Bauwerke, fur die Bewilligungen nach den wasserrechtlichen, forstrechtlichen oder schiffahrts-
rechtlichen Vorschriften, erforderlich sind.
§2

Begriffsbestimmungen
(1) Bauten sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu deren werkgerechter Her-
stellung fachtechnische Kenntnisse und Fertigkeiten erforderlich sind.
(2) Gebaude sind Bauten, die von Menschen betreten werden konnen und Raume zum Schutz von
Menschen, Tieren oder Sachen allseits umschliefen.
(3) Bauwerke sind alle anderen Bauten.
(4) Bauvorhaben sind die Errichtung oder Anderung von Gebauden oder Bauwerken und damit im
Zusammenhang stehende Manahmen, die baupolizeiliche Interessen berithren.
(5) Baugrundstuicke sind Grundstiicke, die fur Bauvorhaben vorgesehen und geeignet sind.
(6) Bautrager im Sinne dieses Gesetzes ist, in wessen Auftrag und auf wessen Kosten Bauvorhaben
ausgefuhrt werden.
§3
Zulassigkeit von Bauvorhaben (Baupolizeiliche Interessen)
Bauvorhaben sind nur auf fur die Bebauung geeigneten Grundstiicken zuldssig, wenn sie
1. dem Flachenwidmungsplan, dem Bebauungsplan/Teilbebauungsplan oder den Bebauungsrichtlini-
en nicht widersprechen,
2. den Bestimmungen dieses Gesetzes und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen
entsprechen,
3. nach Maligabe des Verwendungszweckes dem Stand der Technik, insbesondere bezuglich
a) Festigkeit und Standsicherheit
b) Beniitzungssicherheit und Barrierefreiheit
¢) Warmeschutz und Energieeinsparung
d) Schall- und Brandschutz
e) Feuchtigkeitsschutz, Gesundheit und Hygiene entsprechen,
4. das Orts- oder Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigen,
5. durch ihre bestimmungsgemaBe Beniitzung eine Gefahrdung oder das ortsitbliche Ausmalf} iber-
steigende Beeintrachtigungen der Nachbarn nicht erwarten lassen sowie
6. verkehrsm#Big erschlossen sind und ihre Ver- und Entsorgung gewihrleistet ist.

§4
Bauverordnung

Die Landesregierung hat nach Maflgabe der im § 3 Z 3 bis 6 festgelegten Kriterien die naheren
Vorschriften uiber die Zulassigkeit von Bauvorhaben durch Verordnung zu regeln (Bauverordnung).
Diese hat auch Mindestanforderungen fur Wohnhausanlagen zu enthalten. Die Landesregierung kann
in einer solchen Verordnung auch technische Richtlinien und Bestimmungen, die aus den Erkenntnis-
sen der Wissenschaften und den Erfahrungen der Praxis abgeleitet werden und von einer fachlich hiezu
berufenen Stelle herausgegeben worden sind, fur verbindlich erklaren.

§5
Bebauungsweisen und Abstande
(1) Sofern Bebauungsplane/Teilbebauungsplane oder Bebauungsrichtlinien nicht vorliegen, hat die
Baubehorde unter Beruicksichtigung des Baubestandes und des Ortsbildes fur ein Baugrundstick eine
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der folgenden Bebauungsweisen zuzulassen:

1. geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebaude in geschlossener StraBenfront beidseitig an die
seitlichen Grundstucksgrenzen anzubauen sind,

2. halboffene Bebauung, wenn die Hauptgebaude an einer seitlichen Grundstucksgrenze anzubauen
sind und gegen die andere seitliche Grundstiicksgrenze ein Abstand von mindestens 3 m einzuhal-
ten ist,

3. offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Abstand von mindestens 3 m
einzuhalten ist.

Fur die offene Bebauungsweise ist eine Grundstucksbreite von mindestens 15 m erforderlich.

(2) Bei allen Bebauungsweisen ist vom Hauptgebdude gegen die hintere Grundstucksgrenze ein Min-
destabstand von 3 m einzuhalten. In der seitlichen und hinteren Abstandsflache sind Nebengebaude
und andere untergeordnete Bauten bis zu einer Aulenwandhohe von 3 m mit einer Dachneigung von
hochstens 45° zulassig, sofern die maBBgeblichen baupolizeilichen Interessen nicht verletzt werden.

(3) Die Baubehorde kann in Ausnahmefillen unter besonderer Beriicksichtigung des Anrainer-
schutzes, der Baugestaltung und der ortlichen Gegebenheiten abweichend von den Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 die Abstande von Bauten zu den Grundstiicksgrenzen durch die Festlegung von Baulinien
und zwingenden Baulinien bestimmen. Baulinien sind die Grenzlinien, innerhalb derer Bauten errichtet
werden durfen; zwingende Baulinien sind jene Grenzlinien, an die anzubauen ist.

§6
Schutzraume

(1) Schutzraume dienen dem Schutz von Menschen insbesondere gegen

1. radioaktive Strahlung,

2. Wirkungen herkommlicher Sprengkorper,

3. Brandeinwirkungen einschlieflich der Wirkung von Brandbomben sowie

4. Wirkungen chemischer und biologischer Kampfstoffe und Kampfmittel.

(2) Gebietskorperschaften haben bei der Errichtung von Gebauden oder groleren Zubauten, die
offentlichen Zwecken dienen und uberwiegend fur den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
Schutzraume vorzusehen, sofern in der naheren Umgebung kein anderer geeigneter Schutzraum vor-
handen oder geplant ist.

(3) Die Landesregierung hat durch Verordnung unter Zugrundelegung der fachlichen Erkenntnisse
und Erfahrungen auf dem Gebiete des Zivilschutzes nahere Vorschriften zu erlassen, die bei der Errich-
tung von Schutzraumen einzuhalten sind. Bis zur Erlassung einer derartigen Verordnung gilt die Ver-
ordnung der Landesregierung vom 29. 5.1985, LGBLNr. 27/1985, als landesgesetzliche Regelung wei-
ter.

§7
Bauprodukte
Fur Baufuhrungen durfen nur geeignete und dem Stand der Technik entsprechende Bauprodukte ver-
wendet werden. Als geeignet gelten jedenfalls jene Bauprodukte, die nach den bauprodukte- und akkre-
ditierungsrechtlichen Bestimmungen zugelassen sind.

II. Abschnitt
Anliegerleistungen

§8
Grundabtretung fur offentliche Verkehrsflachen

(1) Die Eigentumer von Grundstiicken im Bauland haben Grundfldchen, die fur die AufschlieBung
von Baugrundstiicken oder zur Verbreiterung bestehender offentlicher Verkehrsflachen benotigt wer-
den, nach Maf3gabe der folgenden Bestimmungen in das offentliche Gut der Gemeinde abzutreten.

(2) Die Grundabtretung hat bis zur Mitte der Verkehrsflache, hochstens jedoch bis zu einer Breite
von 6 m unentgeltlich zu erfolgen; fur dartiber hinausgehende Abtretungen ist von der Gemeinde eine
Entschadigung zu leisten (Abs. 7).

(3) Die Abtretungsverpflichtung entsteht mit der BeschluBfassung des Gemeinderates uber die
Errichtung oder Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflache und ist mit der Baubewilligung oder mit
gesondertem Bescheid auszusprechen.
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(4) Die Grundflachen, zu deren Abtretung der Grundeigentumer verpflichtet wurde, sind spétestens 6
Monate nach Fertigstellung der offentlichen Verkehrsflache von der Gemeinde in das offentliche Gut zu
ubernehmen. Mit der Erklarung zum offentlichen Gut erloschen die auf den abgetretenen Grundflachen
allenfalls bestehenden dinglichen Rechte, wenn die Gemeinde bescheidmaBig feststellt, dafl das dingliche
Recht der Nutzung als Verkehrsflache entgegensteht oder mit der Ubertragung in das offentliche Gut
gegenstandslos wird. Die Kosten der Ubertragung in das offentliche Gut hat die Gemeinde zu tragen.

(5) Fur bewilligungsgemal3 auf den abzutretenden Grundflachen errichtete Bauten oder Leitungen
hat die Gemeinde dem Eigentiimer Entschadigung zu leisten (Abs. 7). Eine Entschiadigung ist auch an
Dienstbarkeitsberechtigte zu leisten, wenn deren dingliche Rechte gemal3 Abs. 4 erloschen, weil sie
dem offentlichen Verwendungszweck entgegenstehen.

(6) Wird das Baugrundstiick an mehr als einer Seite von vorgesehenen oder bestehenden offentlichen
Verkehrsflachen begrenzt, ist fur die Halfte der entschadigungslos abzutretenden Grundflachen (Abs.
2) von der Gemeinde eine Entschadigung zu leisten (Abs. 7).

(7) Grundlage fur die Ermittlung der zu leistenden Entschadigung ist der Verkehrswert der abzutreten-
den Grundflache einschlieBlich darauf bestehender Bauten im Zeitpunkt der Erlassung des Bescheides uiber
die Abtretungsverpflichtung. Bei Leitungen sind die fur die Verlegung erforderlichen Kosten zu ersetzen.
Wenn die verbleibende Liegenschaft durch die Abtrennung der abgetretenen Flache einen Wertverlust
erleidet, ist auch dies bei der Festsetzung der Entschadigung zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fur Bauten.

(8) Die Entschadigung hat der Burgermeister gleichzeitig mit der Abtretungsverpflichtung mit
Bescheid festzusetzen. Fur das Verfahren sind die Bestimmungen des § 27 Abs. 3 und 4 des Burgenlan-
dischen Raumplanungsgesetzes, LGBIL.Nr. 18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, sinngemal anzu-
wenden. Die Entschadigung wird mit der grundbucherlichen Durchfihrung der Grundabtretung fallig.

(9) Wenn eine auf Grund der vorstehenden oder entsprechender fritherer Bestimmungen abgetretene
Grundflache spater als Verkehrsflache entwidmet wird, ist sie dem vorherigen Eigentimer bzw. dessen
Rechtsnachfolger anzubieten; wenn dieser das Angebot annimmt und wenn fur die Abtretung eine Ent-
schadigung geleistet wurde, hat er eine den nunmehrigen Geldwertverhaltnissen angepafite Ruckzah-
lung zu leisten. Fur die geleistete Entschadigung sind keine Zinsen zu berechnen.

§9
Kostenbeitrage fur AufschlieBungsmafinahmen

(1) Die Gemeinde hat die notwendigen AufschlieBungsmaBBnahmen (Herstellung, Wiederherstellung
oder Verbreiterung der Verkehrsflachen und Strafenbeleuchtung) insbesondere unter Berticksichtigung
des zu erwartenden Verkehrs und der jeweiligen straBenbautechnischen Erkenntnisse zu treffen.

(2) Die Gemeinden werden erméchtigt, durch Verordnung des Gemeinderates von den Eigentimern
der als Bauland gewidmeten Grundstiicke (Abgabepflichtige) Beitrage zur Deckung der Kosten fur
nachstehende AufschlieBungsmafinahmen zu erheben:

1. zur erstmaligen Herstellung der Verkehrsflache und der Straenbeleuchtung,

2. zu einer Wiederherstellung der Verkehrsflache, Teilen der Verkehrsflache und der Straenbeleuch-

tung, soweit diese 25 Jahre nach der letzten Herstellung oder Wiederherstellung erfolgt ist, und

3. zu einer notwendigen Verbreiterung der Verkehrsflache.

(3) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus dem Produkt der Berechnungsldnge des Grundstuckes
(Abs. 4) und dem jeweiligen Einheitssatz (Abs. 5).

(4) Die Berechnungslange ist die Lange der der Verkehrsflache niachstgelegenen Grundstiicksgrenze.
Ergibt die Seitenlange eines dem Baugrundstuck flachengleichen Quadrates jedoch eine geringere
Lange, ist diese der Berechnung zugrunde zu legen.

(5) Die Einheitssatze sind vom Gemeinderat durch Verordnung fur die unter Z 1 bis 4 genannten
MaBnahmen getrennt festzusetzen. Diese durfen jeweils die halben Durchschnittskosten fur die erstma-
lige Herstellung eines Laufmeters

1. des Unterbaues einer 3 m breiten mittelschweren befestigten Fahrbahn einschlieBlich Ober-

flachenentwasserung

2. einer 3 m breiten Straendecke

3. eines 1,5 m breiten Gehsteiges sowie

4. einer Straflenbeleuchtung

nicht ubersteigen.

(6) Wird eine offentliche Verkehrsflache nicht von der Gemeinde errichtet und hat die Gemeinde die
Kosten fur die AufschlieBungsmaBinahme ganz oder teilweise getragen, so kann die Gemeinde Beitrage
zu den ihr erwachsenen Kosten nach Maligabe der vorstehenden Absitze vorschreiben.
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§ 10
Rechtsnatur der Kostenbeitrage, Verfahren

(1) Die Kostenbeitrage gemall § 9 sind ausschliefliche Gemeindeabgaben gemall § 6 Abs. 1 Z 5 des
Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBL.Nr. 45 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 201/1996,
die mit Bescheid vorzuschreiben sind. Thre Ertrage flieBen der Gemeinde zu.

(2) Der Abgabenanspruch entsteht, wenn die von der Gemeinde beschlossenen Aufschliefungsmaf-
nahmen fertiggestellt sind. Das Recht, die Kostenbeitrage gemall § 9 vorzuschreiben, verjahrt binnen
funf Jahren.

(3) Bei einer Anderung der Berechnungslange des Grundstiickes besteht Anspruch auf eine entspre-
chende Neubemessung des Kostenbeitrages. Wenn der Kostenbeitrag bereits geleistet wurde, ist im
Falle einer Uberzahlung diese ohne Zinsen ruckzuerstatten.

II1. Abschnitt
Sonstige Beschrinkungen des Eigentumsrechtes

§11
Duldung offentlicher Einrichtungen

(1) Jeder Grundeigentimer hat ohne Anspruch auf Entschadigung zu dulden, daf} an geeigneten Stel-
len auf seinem Grundstiick oder an seinem Gebaude die offentliche StraBenbeleuchtung, Tafeln zur
Ortschafts- und Stralenbezeichnung sowie zur Bezeichnung der Lage von Ver- und Entsorgungsleitun-
gen aufgestellt oder angebracht werden, wenn auf 6ffentlichem Grund hiefur kein geeigneter Platz vor-
handen ist.

(2) Gebaude und Grundstucke durfen nicht in Anspruch genommen werden, wenn dadurch die
bestimmungsgemiale Benuitzung des Gebaudes oder Grundstiickes wesentlich erschwert wiirde.

(3) Der Eigentumer ist mindestens zwei Wochen vor der Inanspruchnahme seines Grundstiickes oder
Gebaudes schriftlich zu verstandigen.

(4) Ist die vorubergehende Entfernung von Tafeln oder der Straenbeleuchtung notwendig, hat der
Eigentumer dies der Baubehorde mindestens zwei Wochen vorher anzuzeigen. Handelt es sich dabei
um Offentliche Einrichtungen, die nicht von der Baubehorde angebracht wurden, hat die Baubehorde
jene Stelle, die die offentlichen Einrichtungen angebracht hat, unverzuglich zu benachrichtigen.

(5) Der Eigentumer eines Gebzudes ist verpflichtet, auf seine Kosten die ihm von der Baubehorde
bekanntgegebenen Orientierungsnummern in der durch diese bestimmten Weise anzubringen; weiters
ist er verpflichtet, die Stiegenhauser und die Wohnungen zu numerieren und zu kennzeichnen.

§12
Zeitweise Benuitzung fremden Grundes

(1) Der Eigentumer angrenzender Grundstiicke hat das Betreten und die voribergehende Beniitzung
seiner Grundstucke oder Gebaude zur Herstellung der nach diesem Gesetz erforderlichen Plane, zur
Durchfuhrung von Bauvorhaben, zu Ausbesserungs- und Instandhaltungsarbeiten oder zur Beseitigung
von Baugebrechen nach vorhergehender rechtzeitiger Verstandigung zu dulden, wenn diese Arbeiten
auf andere Weise nicht oder nur unter unverhéltnismafig hohen Kosten durchgefuhrt werden konnen.

(2) Wird die Inanspruchnahme verweigert, hat die Baubehorde uiber Notwendigkeit und Umfang der
Benuitzung fremden Eigentums zu entscheiden.

(3) Konnen wegen eines Baugebrechens bei Gefahr im Verzug Menschen nur von benachbarten Bau-
ten oder Grundstiicken aus gerettet werden, haben die Eigentumer der benachbarten Grundstiicke deren
Betreten sowie die Vornahme notwendiger Veranderungen zu dulden.

(4) Nach Beendigung der Inanspruchnahme ist der frithere Zustand herzustellen und der Schaden,
der trotz der Wiederherstellung des fritheren Zustandes nicht beseitigt werden konnte, von jenem zu
ersetzen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgte. Der Burgermeister hat die Entschadigung
mit Bescheid festzusetzen. Die Bestimmungen des § 27 Abs. 3 und 4 des Burgenlandischen Raumpla-
nungsgesetzes, LGBLNr. 18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, finden sinngemdfl Anwendung.

§13
Pflege von Grundstiicken im Bauland
Grundsticke im Bauland sind vom Eigentimer oder Nutzungsberechtigten in einem gepflegten, das
Ortsbild nicht beeintrachtigenden und Personen oder Sachen nicht gefahrdenden Zustand zu halten.
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Kommt der Eigentimer bzw. Nutzungsberechtigte dieser Verpflichtung trotz Anordnung binnen ange-
messener Frist nicht nach, so hat die Baubehorde die entsprechenden Maflnahmen auf seine Kosten
durchfuhren zu lassen.

IV. Abschnitt
Bauverfahren

§ 14
Auskunfte iber maf3gebliche Bebauungsgrundlagen

(1) Der Bauwerber hat vor Planungsbeginn bei der Baubehorde Auskiuinfte tiber die Bebauungs-
grundlagen einzuholen.

(2) Die Baubehorde hat - auf Verlangen schriftlich - Auskiinfte insbesondere tiber folgende Bebau-
ungsgrundlagen zu erteilen:

1. Flachenwidmung des Baugrundstuickes,

2. Inhalt des Bebauungsplanes/Teilbebauungsplanes bzw. der Bebauungsrichtlinien,

3. Bebauungsweise, Abstande, Baulinien, Geschofanzahl, etc.

(3) Die Baubehorde hat tiber die ihr schriftlich bekanntgegebenen Grundstiicksteilungen oder Grund-
stuckszusammenlegungen im Bauland auf Verlangen fur die Vorlage beim Grundbuchsgericht eine
Bestatigung dariiber auszustellen, da3 die betroffenen Grundstiicke zur Gianze im Bauland liegen.

§15
Arten von Bauvorhaben
Im Bauverfahren werden folgende Arten von Bauvorhaben unterschieden:
1. geringfugige Bauvorhaben (§ 16),
2. anzeigepflichtige Bauvorhaben (§ 17),
3. bewilligungspflichtige Bauvorhaben (§ 18).

§ 16
Geringfugige Bauvorhaben

(1) Mafinahmen zur Erhaltung, Instandsetzung oder Verbesserung von Bauten und Bauteilen sowie
sonstige Bauvorhaben, an denen keine baupolizeilichen Interessen (§ 3) bestehen, bedurfen keines
Bauverfahrens, sind aber der Baubehorde spatestens 14 Tage vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

(2) Die Baubehorde hat in Zweifelsfallen schriftlich festzustellen, ob ein geringfugiges Bauvorhaben
vorliegt oder ein Bauverfahren durchzufuhren ist. Diese Feststellung hat auf Verlangen einer Partei
(§ 21) in Bescheidform zu ergehen.

§17
Bauanzeige und Anzeigeverfahren

(1) Folgende Bauvorhaben sind, sofern sie nicht geringfugig sind (§ 16), der Baubehorde vor Baube-
ginn nach Mafligabe der nachstehenden Absitze anzuzeigen, wenn dafur nicht um Baubewilligung
(§ 18) angesucht wird:

1. die Errichtung und Anderung von Wohngebauden bis zu einer Wohnnutzflache von insgesamt 150
m? und der dazugehorenden Nebengebiaude (z.B. Garagen, Gartenhauschen) sowie von sonstigen
Gebauden bis zu einer Nutzflache von insgesamt 150 m?,

2. die Errichtung und Anderung von Bauwerken,

3. die Anderung des Verwendungszweckes von Gebauden.

(2) Der Bauwerber (Grundeigentimer oder andere Person mit Zustimmung des Grundeigentiimers)
hat bei der Baubehorde eine von ihm unterfertigte schriftliche Bauanzeige zu erstatten und gleichzeitig
auf den Planen die unterfertigten Zustimmungserklarungen (Angabe des Namens und Datums der
Unterfertigung) der Anrainer (§ 21 Abs. 1 Z 2) und die fur die baupolizeiliche Beurteilung des Bauvor-
habens erforderlichen Unterlagen vorzulegen. Dazu gehoren bei Gebauden jedenfalls Baupliane (Lage-
plan 1:200 oder 1:500; Grundrisse, Ansichten und Querschnitte 1:100 oder 1:50) und Baubeschreibung
in dreifacher Ausfertigung sowie ein letztgultiger Grundbuchsauszug (nicht alter als sechs Monate) und
ein Anrainerverzeichnis. Die Baubeborde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen abverlangen
oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen fur ausreichend befinden.

(3) Die Bauplane und Baubeschreibungen sind von einem befugten Planverfasser zu erstellen und
vom Bauwerber und vom Planverfasser zu unterfertigen. Letzterer bestatigt mit seiner Unterschrift
auch, daf durch das Bauvorhaben baupolizeiliche Interessen (§ 3) nicht verletzt werden.
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(4) Die Baubehorde hat innerhalb von sechs Wochen ab Einlangen der vollstaindigen Bauanzeige fur
das Bauvorhaben die Baufreigabe durch Anbringung des Freigabevermerkes (“Baufreigabe”, Bezeich-
nung der Behorde, Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) auf den mafgeblichen Einreichunterlagen
auszusprechen, wenn

1.die Bauplane und Baubeschreibungen von einem Ziviltechniker oder befugten Planverfasser

erstellt und unterfertigt sind,

2. die Zustimmungserklarungen aller Anrainer vorliegen und

3.die nach Art bzw. Verwendungszweck des Bauvorhabens gemall § 3 mafgeblichen baupolizeili-

chen Interessen offensichtlich nicht verletzt werden.

(5) Die Baubehorde hat dem Bauwerber zwei Ausfertigungen der mit dem Freigabevermerk versehe-
nen Einreichunterlagen nachweislich zuzustellen und die Anrainer von der Baufreigabe zu verstandi-
gen. Nach der Zustellung darf mit dem Bauvorhaben begonnen werden. Gegen eine solche Baufreigabe
ist ein ordentliches Rechtsmittel nicht zulassig. Die Baufreigabe gilt als Baubewilligung.

(6) Die Baubehorde hat den Bauwerber binnen sechs Wochen unter Angabe des Grundes aufzufor-
dern, um Baubewilligung (§ 18) anzusuchen, wenn

1. die Baufreigabe nicht erteilt werden kann (Abs. 4) oder mit Auflagen, Bedingungen oder Be-

fristungen zu verbinden wire oder

2. sonstige Grunde vorliegen, die die Durchfuhrung eines Baubewilligungsverfahrens erfordern.

§18
Baubewilligung und Bewilligungsverfahren

(1) Fur Bauvorhaben, die nicht geringfugig sind (§ 16 Abs. 1), ist vor Baubeginn - sofern keine Bau-
anzeige gemal § 17 erfolgt - bei der Baubehorde nach Mafigabe der folgenden Absétze um Baubewilli-
gung anzusuchen. Der Baubewilligungspflicht unterliegen jedenfalls die Errichtung und Anderung von
Wohngebduden uiber 150 m* Wohnnutzflache sowie aller anderen Gebédude uiber 150 m* Nutzflache.

(2) Der Bauwerber (Grundeigentiimer oder andere Person mit Zustimmung des Grundeigentiimers)
hat dem von ihm unterfertigten schriftlichen Ansuchen die fur die baupolizeiliche Beurteilung des Bau-
vorhabens erforderlichen Unterlagen anzuschlieBen. Dazu gehoren Bauplane (Lageplan 1:200 oder
1:500; Grundrisse, Ansichten und Querschnitte 1:100 oder 1:50) und Baubeschreibung in dreifacher
Ausfertigung sowie ein letztgultiger Grundbuchsauszug (nicht alter als sechs Monate) und ein Anrai-
nerverzeichnis. Die Baubehorde kann erforderlichenfalls weitere Unterlagen (z.B. Detailplane, stati-
sche Berechnungen, Konstruktionsplane) verlangen oder einfache Zeichnungen oder Beschreibungen
fur ausreichend befinden. Die Bauplane und Baubeschreibungen sind vom Bauwerber und vom befug-
ten Planverfasser zu unterfertigen.

(3) Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung fur ein Einkaufszentrum (§ 14d Burgenlandi-
sches Raumplanungsgesetz) ist zusatzlich zu den Unterlagen nach Abs. 2 der rechtskraftige Bewilli-
gungsbescheid gemall §14 d Burgenldndisches Raumplanungsgesetz, LGB1L.Nr. 18/1969 in der jeweils
geltenden Fassung, anzuschlieBen.

(4) Das Ansuchen um Baubewilligung ist ohne Durchfuhrung einer Bauverhandlung abzuweisen,
wenn sich schon aus dem Ansuchen ergibt, dal das Vorhaben unzulissig ist und die Griinde der
Unzulassigkeit sich nicht beheben lassen.

(5) Ist das Ansuchen nicht nach Abs. 4 abzuweisen, hat die Baubehorde eine mundliche Bauverhand-
lung vorzunehmen, die mit einem Augenschein an Ort und Stelle zu verbinden ist. Zur Bauverhandlung
sind die Parteien (§ 21) sowie die zur baupolizeilichen Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen
Sachverstandigen und Planverfasser zu laden.

(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen Rechtsvorschriften einer Bewilligung, ist die Bauver-
handlung moglichst gleichzeitig mit den anderen Verhandlungen vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung hat der durch die Baubeborde bestimmte Verhandlungsleiter zu fuhren. Im
Verlaufe der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben einer baupolizeilichen Prufung zu unterziehen, die
sich insbesondere auf die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den Vorschriften dieses Gesetzes
und den darauf beruhenden Verordnungen sowie die Berticksichtigung der Rechte der Anrainer (§ 21
Abs. 1 Z 2) zu erstrecken hat.

(8) Ergeben sich im Zuge des Verfahrens Abanderungen an dem Bauvorhaben, die fur sich allein
einer Baubewilligung bedurfen, ist dem Bauwerber die Vorlage von abgednderten Unterlagen aufzutra-
gen und eine Bauverhandlung durchzufuhren.

(9) Uber ein Ansuchen um Baubewilligung ist binnen drei Monaten mit Bescheid zu entscheiden.

(10) Ergibt die Prufung des Bauvorhabens, daf} die gemaB § 3 mafigeblichen baupolizeilichen Inter-
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essen nicht verletzt werden, hat die Baubehorde die Baubewilligung - erforderlichenfalls unter Aufla-
gen, Bedingungen oder Befristungen - mit Bescheid zu erteilen.

(11) Der Baubewilligungsbescheid ist allen Parteien zuzustellen. Dem Bauwerber sind gleichzeitig
mit dem Bescheid zwei mit einem Bewilligungsvermerk (“Baubewilligung”, Bezeichnung der Behor-
de, Aktenzahl, Ort, Datum und Unterschrift) versehene Ausfertigungen der Bauplane und Baubeschrei-
bungen zuriickzustellen, wobei eine auf der Baustelle aufzulegen ist. Mit der Bauausfuhrung darf erst
begonnen werden, wenn die Baubewilligung in Rechtskraft erwachsen ist.

§19
Erloschen der Baubewilligung
Die Baubewilligung erlischt, wenn
1. die Durchfuhrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren nach Rechtskraft der Baubewilligung
begonnen wurde oder
2. das Vorhaben nicht innerhalb von funf Jahren nach Beginn der Durchfuhrung fertiggestellt ist.
Eine Fristverlangerung kann in begrindeten Fallen gewéhrt werden.

§20
Abbruch von Gebauden

Der beabsichtigte Abbruch von Gebéuden ist, sofern dieser nicht im Zusammenhang mit der Errich-
tung oder Anderung von Bauten steht, der Baubeborde unter Anschlufl der erforderlichen Unterlagen
und der Zustimmungserklarungen der Anrainer (§ 21 Abs. 1 Z 2) schriftlich mitzuteilen. Wird der
Abbruchwerber nicht binnen vier Wochen von der Baubehorde wegen baupolizeilicher Interessen auf-
gefordert, um Abbruchbewilligung anzusuchen, darf der Abbruch vorgenommen werden. Fur das
Abbruchbewilligungsverfahren ist §18 sinngemafl anzuwenden.

§21
Parteien

(1) Parteien im Bauverfahren sind:

1. der Bauwerber (Grundeigentumer oder andere Person mit Zustimmung des Grundeigentiimers),

2. die Eigentumer der an das Baugrundstiick angrenzenden Grundstiicke (Anrainer).

(2) Ein Anrainer kann gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung Einwendungen
erheben, daB er durch das Vorhaben in seinen Rechten verletzt wird.

(3) Ist das Recht, dessen Verletzung behauptet wird, im Privatrecht begriindet (privatrechtliche Ein-
wendung), so hat die Baubeborde einen gutlichen Ausgleich zu versuchen. Kommt eine Einigung
zustande, ist sie in der Verhandlungsschrift festzuhalten und im Bescheid darauf hinzuweisen; kommt
keine Einigung zustande, sind die streitenden Parteien hinsichtlich dieser Einwendung auf den Rechts-
weg zu verweisen. Dies ist unter Anfuhrung der Einwendung in der Verhandlungsschrift und im
Bescheid ausdriicklich anzufuhren.

(4) Wird die Verletzung von Vorschriften dieses Gesetzes oder von sonstigen bau- und raumpla-
nungsrechtlichen Vorschriften (z.B. Bauverordnung, Flaichenwidmungsplan, Bebauungsplan, Bebau-
ungsrichtlinien) behauptet, die nicht nur dem offentlichen Interesse, sondern auch dem Interesse des
Anrainers dienen (offentlichrechtliche Einwendung), hat die Baubehorde hieriiber im Bescheid zu
erkennen und gegebenenfalls die Baubewilligung zu versagen oder die Einwendung als unbegriindet
abzuweisen und die Baubewilligung zu erteilen.

(5) Andere Einwendungen sind als unzuléssig zurickzuweisen.

(6) Im Bauverfahren ubergangene Parteien konnen ihre Rechte bis spatestens zwei Wochen nach
Baubeginn bei der Baubehorde geltend machen.

§22
Dingliche Bescheidwirkung

(1) Bescheiden nach diesem Gesetz - ausgenommen jenen nach § 34 - kommt insoferne dingliche
Wirkung zu, als daraus erwachsende Rechte und Pflichten auf den Rechtsnachfolger im Grundeigen-
tum ubergehen. Der Rechtsvorgianger ist verpflichtet, dem Rechtsnachfolger alle erforderlichen Aus-
kunfte zu erteilen und alle diesbezuiglichen Unterlagen auszuhandigen.

(2) Der Inhaber eines Baurechtes im Sinne des Baurechtsgesetzes, RGBLNr. 86/1912 in der Fassung
BGBI.Nr. 258/1990, tritt hinsichtlich der Rechte und Pflichten aus diesem Gesetz an die Stelle des
Eigentumers.
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§23
Widmungskonformitit von Altbauten

(1) Anderungen von Bauten, die vor der Festlegung der Flachenwidmung bereits bestanden haben,
gelten als nicht im Widerspruch zum Flachenwidmungsplan stehend, wenn sie dem bisherigen Ver-
wendungszweck entsprechen und keine wesentliche Ausweitung bringen oder die Anderung des Ver-
wendungszweckes im offentlichen Interesse (Abs. 2) liegt.

(2) Als offentliche Interessen gelten insbesondere solche der Landesverteidigung, der offentlichen
Sicherheit, der Raumplanung, der Dorferneuerung, des Umweltschutzes, der Verkehrssicherheit oder
der Gesundheit.

V. Abschnitt
Durchfuhrung des Bauvorhabens und Bauaufsicht

§24
Verantwortlichkeit des Bautragers

(1) Der Bautrager hat mit der Ausfuhrung des bewilligten Bauvorhabens nach den gesetzlichen Vor-
schriften befugte Personen zu beauftragen.

(2) Der Bautrager hat der Baubeborde den Baubeginn bekanntzugeben und fur die bewilligungs-
gemale Ausfiuhrung des Bauvorhabens zu sorgen.

(3) Der Bautrager hat anlalich der Bauarbeiten mit Rucksicht auf die widmungsgemaBe Verwen-
dung der benachbarten Baugrundstiicke fur die Vermeidung von unnotigen und unzumutbaren Belasti-
gungen, insbesondere durch Larm- und Staubentwicklung, zu sorgen.

(4) Die Baubehorde hat zur Vermeidung von Gefahren und unzumutbaren Belastigungen geeignete
Schutzmafinahmen (Aufstellung von Bauplanken, Anbringung von Schutzdéchern u.dgl.) anzuordnen.
Bei Gefahr im Verzug sind die erforderlichen SicherungsmaBinahmen auf Kosten des Bautragers sofort
zu treffen.

§25
Bauuberpriifung durch Organe der Baubehorde

(1) Die Baubehorde kann sich von der vorschrifts- und bewilligungsgemafien Bauausfuhrung jeder-
zeit durch Besichtigungen uberzeugen. Besteht der begriindete Verdacht einer Ubertretung, hat die
Baubehorde eine Bauuiberpriifung vorzunehmen.

(2) Den Organen der Baubehorde ist zur Vornahme der Uberprufungen jederzeit der Zutritt zum Bau
zu gewahren. Auch sind auf Verlangen alle Auskiinfte iiber die Bauausfuhrung zu erteilen.

§ 26
Mangelhafte und nichtgenehmigte Baufuhrung

(1) Werden bei einer Uberprufung Méngel festgestellt, hat die Baubehorde deren Behebung inner-
halb angemessener Frist anzuordnen. Werden die Méngel innerhalb dieser Frist nicht behoben, hat die
Baubehorde die Herstellung des vorschriftsmaligen und konsensgemafien Zustandes oder die teilweise
oder ganzliche Beseitigung des Baues zu verfugen.

(2) Wird ein bewilligungspflichtiges oder anzeigepflichtiges Bauvorhaben ohne Baubewilligung
bzw. Baufreigabe ausgefuhrt oder im Zuge der Bauausfuhrung vom Inhalt der Baubewilligung oder
Baufreigabe wesentlich abgegangen, hat die Baubehorde die Einstellung der Arbeiten schriftlich zu
verfugen und den Bautrager aufzufordern, binnen vier Wochen um nachtragliche Baubewilligung
anzusuchen bzw. die Bauanzeige zu erstatten. Kommt der Bautrager dieser Aufforderung innerhalb der
Frist nicht nach oder wird die Baubewilligung bzw. die Baufreigabe nicht erteilt, hat die Baubehorde
die Herstellung des rechtmaBigen Zustandes zu verfugen.

§27
Fertigstellungsanzeige, SchluBSuiberprufung, Benuitzungsfreigabe
Der Bautrager hat die Fertigstellung des Gebaudes bei der Baubehorde anzuzeigen. Der Fertigstel-
lungsanzeige sind Rauchfangbefunde und ein Schluuberprufungsprotokoll eines Bausachverstindigen
anzuschlieBen, in dem dieser mit seiner Unterschrift die bewilligungsgemafe Ausfithrung des Bauvor-
habens bestatigt. Liegen Méngel oder wesentliche Abweichungen von der Baubewilligung oder
Baufreigabe vor (§ 26), hat der die Schlufuberprifung vornehmende Bausachverstindige die Bau-
behorde zu verstandigen. Wird ein solches SchluBuberpriifungsprotokoll nicht beigebracht, hat die
Baubehorde die Schlufuberprufung durch einen Bausachverstandigen binnen 3 Wochen vornehmen zu



BAUGESETZ 1997

lassen. Die Baubeborde hat binnen drei Wochen nach Erhalt eines positiven Schlufuberprufungsproto-
kolles schriftlich die Benuitzungsfreigabe zu erteilen. Vor der Beniitzungsfreigabe darf das Gebaude
nicht beniitzt werden.
§28
Baugebrechen

(1) Der Eigentumer von Bauten hat dafur zu sorgen, daf diese in einem der Baubewilligung entspre-
chenden Zustand erhalten werden. Er hat Baugebrechen und Mangel, durch welche die baupolizeili-
chen Interessen (§ 3) beeintrachtigt werden, beheben zu lassen.

(2) Kommt der Eigentumer eines Baues seiner Verpflichtung gemal3 Abs. 1 nicht nach, hat die Bau-
behorde nach Durchfuhrung einer mundlichen Verhandlung, die mit einem Augenschein an Ort und
Stelle zu verbinden ist, unter Beiziehung der erforderlichen Sachverstindigen die Behebung des Bauge-
brechens oder der Mangel binnen angemessener Frist zu verfugen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist
hat die Baubehorde die erforderlichen Maflnahmen auf Kosten des Verpflichteten zu veranlassen.

(3) Die Baubehorde hat alle Sicherungsmafinahmen, die zum Schutz von Personen und Sachen erfor-
derlich sind, mit Bescheid anzuordnen.

(4) Die Baubeborde kann den Abbruch eines Baues mit Bescheid anordnen, wenn

1. mehr als die Halfte eines Baues unbeniitzbar geworden ist oder die Abtragung aus Grunden der

Sicherheit von Personen, der Gesundheit, der Hygiene oder der Feuerpolizei geboten ist, oder

2. der Eigentumer nachweist, daf} die Behebung des Baugebrechens wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

(5) Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehorde die erforderlichen Sicherungsmafinahmen auf Gefahr
und Kosten des Eigentumers anzuordnen und sofort vollstrecken zu lassen. Jede nach den geltenden
Rechtsvorschriften befugte Person hat uiber Auftrag der Behorde gegen angemessene Vergiitung und
volle Schadloshaltung Baugebrechen unverziiglich zu beheben oder Sicherungsmaf3nahmen vorzuneh-
men. Die Bestimmungen des Abs. 2 finden keine Anwendung.

§29
Nachtragliche Vorschreibung von Auflagen

Ergibt sich nach bewilligungsgeméfer Fertigstellung eines Bauvorhabens, dal durch dessen bestim-
mungsgemale Benutzung eine Gefahrdung von Personen oder eine das ortsiibliche Ausmal uiberstei-
gende Beeintrachtigung fur die Nachbarn eintritt, hat die Baubehorde nach Durchfuhrung einer muindli-
chen Verhandlung an Ort und Stelle unter Beiziehung der erforderlichen Sachverstindigen dem
Eigentumer entsprechende Auflagen mit Bescheid vorzuschreiben, die geeignet sind, die Gefahrdung
oder Beeintrachtigung zu beseitigen. Soweit solche Auflagen nicht dem Schutz des Lebens, der
Gesundheit oder Sicherheit von Personen dienen, miuissen sie wirtschaftlich zumutbar sein.

VI. Abschnitt
Baubehorden und SchluSbestimmungen

§ 30
Baubehorden

(1) Baubehorde erster Instanz ist der Burgermeister; Baubehorde zweiter Instanz ist der Gemeinderat.

(2) Gegen den Bescheid des Gemeinderates kann die Vorstellung nach den Bestimmungen des § 77
der Burgenlandischen Gemeindeordnung, LGBI.Nr. 37/1965, bzw. des § 72 des Eisenstadter Stadtrech-
tes, LGBL.Nr. 38/1965, bzw. des § 72 des Ruster Stadtrechtes, LGBL.Nr. 39/1965, alle in der jeweils
geltenden Fassung, erhoben werden.

(3) Handelt es sich um bundeseigene Gebaude, die offentlichen Zwecken, wie der Unterbringung von
Behorden und Amtern des Bundes oder von offentlichen Anstalten - darunter auch Schulen und
Spitalern - oder der kasernenmafigen Unterbringung von Heeresangehorigen oder sonstigen Bundesbe-
diensteten dienen, fallt die Vollziehung dieses Gesetzes in die mittelbare Bundesverwaltung. Baubehor-
de ist der Landeshauptmann; ein Instanzenzug ist ausgeschlossen.

(4) Die Bestimmung der Baulinie fillt auch in den Fillen des Abs. 3 in den Aufgabenbereich der
Gemeinde.

(5) Wenn sich Bauplitze, Bauvorhaben oder Bauten auf das Gebiet zweier oder mehrerer Gemeinden
erstrecken, hat die Bezirksverwaltungsbehorde, wenn sie sich auf das Gebiet zweier Bezirke erstrecken,
hat die Landesregierung die Zustandigkeit der Baubehorde erster Instanz wahrzunehmen.
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§ 31
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde
Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten Aufgaben mit Ausnahme des § 8 Abs. 7 und
8 und des § 12 Abs. 4 im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen.

§32
Mitwirkung der Bundesgendarmerie und der Bundespolizei
Die Organe der Bundesgendarmerie und der Bundespolizei haben der Baubehorde tiber ihr Ersuchen
zur Sicherung der Ausuibung der Uberwachungsbefugnisse nach § 25 Abs. 2 und zur Durchsetzung von
SicherungsmafBinahmen nach § 28 Abs. 5 im Rahmen ihres gesetzlichen Wirkungsbereiches Hilfe zu
leisten.

§33
Nichtigerklarung von Bescheiden
Bescheide, die gegen Bestimmungen dieses Gesetzes sowie gegen § 20 Abs. 1 und § 26 Abs. 3 des
Burgenldandischen Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969 in der jeweils geltenden Fassung, ver-
stoflen, leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine Nichtigerklarung ist nur zulassig:
1. im Falle des § 20 Abs. 1 des Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 18/1969 in der
jeweils geltenden Fassung, innerhalb von zwei Jahren nach Zustellung der Baubewilligung,
2. in allen tibrigen Fillen innerhalb von vier Wochen nach Baubeginn.

§34
Strafen

(1) Eine Verwaltungsubertretung begeht, wer als Bauwerber, Bautrager, Eigentiumer bzw. Nutzungs-
berechtigter von Grundsticken oder Bauten oder als Planverfasser oder Bausachverstindiger gegen
dieses Gesetz verstoit, den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen zuwiderhandelt, von
einer Baubewilligung abweicht oder diesen rechtswidrigen Zustand aufrecht erhilt.

(2) Diese Ubertretungen werden mit Geldstrafe bis zu S 300.000,--, im Falle der Uneinbringlichkeit
mit Arrest bis zu sechs Wochen bestraft, sofern die Tat nicht mit gerichtlicher Strafe bedroht ist.

(3) Hat der Tater vorsatzlich gehandelt oder ist er schon wiederholt wegen Ubertretungen dieses
Gesetzes bestraft worden, kann unter Beriicksichtigung der VerhaltnismaBigkeit mit der Strafe gleich-
zeitig der Verfall jener Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die
Gegenstand oder Mittel der Ubertretung waren.

(4) Eine Verwaltungsubertretung nach den vorgehenden Bestimmungen liegt nicht vor, wenn die Tat
den Tatbestand einer in die Zustandigkeit der Gerichte fallenden strafbaren Handlung bildet.

(5) Strafbehorde erster Instanz ist die Bezirksverwaltungsbehorde.

(6) Die Strafgelder flieBen der Gemeinde zu, in der die Ubertretung begangen wurde.

§35
Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

(1) Dieses Gesetz tritt mit 1. 2. 1998 in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes treten folgende Rechtsvorschriften aufler Kraft:

1. Burgenlandische Bauordnung, LGBL.Nr. 13/1970 in der Fassung LGB1.Nr. 11/1994

2. Reichsgaragenordnung, dRGBI. 1939 I S 219 in der Fassung RABI. 1944 1 S 325

3. Reichsaufzugsordnung, RMinVBI. 1943, Nr. 12, S. 46.

(3) Fur die am 1. 2.1998 anhéangigen Verfahren betreffend Kostenbeitrage fur AufschlieBungsmal-
nahmen ist § 113 Burgenlandische Bauordnung, LGBI.Nr. 13/1970 in der Fassung des Gesetzes
LGBI.Nr.11/1994, weiterhin anzuwenden.

(4) Bauten im Grunland, fur die bis zum 31. 12. 1995 Bauansuchen eingebracht wurden, gelten als
nicht im Widerspruch zum Flachenwidmungsplan stehend, wenn sie mit den Zielen der ortlichen
Raumplanung vereinbar sind.

(5) Bis zur Erlassung eines Burgenldndischen Heizungsanlagengesetzes gelten die Bestimmungen
des § 52 Abs. 1,3,4,6,7,9 und 12 und des § 52 a der Burgenldndischen Bauordnung 1969, LGBI.Nr.
13/1970 in der Fassung LGBIL.Nr. 11/1994 weiter. Bis zur Erlassung eines Burgenlandischen Heizungs-
anlagengesetzes ist fur diese Anlagen der IV., V. und VI. Abschnitt dieses Gesetzes anzuwenden. Das
Errichten von Heizungsanlagen oder Feuerstitten ist ein anzeigepflichtiges Vorhaben gemaB § 17.
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HINWEIS:

Auf Grund des § 35 Abs. 3 des Baugesetzes ist folgende Bestimmung der Bauordnung weiterhin
anzuwenden:

BAUORDNUNG (8201)

§ 113
Kostenbeitragspflicht fur Eigentumer
bereits bewilligter bzw. bestehender Bauten

Wenn der Beschluf} des Gemeinderates tiber die Erstherstellung, Wiederherstellung oder Verbreite-
rung einer Offentlichen Verkehrsflache nach § 18 Abs. 1 in der vor Inkrafttreten der Bauordnungsno-
velle 1993 geltenden Fassung gefalit und noch kein Kostenbeitrag nach den Bestimmungen der §§ 18,
20, 21 und 22 in der Fassung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 13/1970, rechtskraftig vorgeschrieben
wurde, besteht eine Kostenbeitragspflicht gemal den §§ 18, 21 und 22 in der Fassung der Bauord-
nungsnovelle 1993, wobei der Abgabenanspruch mit deren Inkrafttreten entsteht. Kostenbeitrage, die
nachweislich geleistet wurden, obwohl keine Leistungspflicht nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
bestand, sind auf diesen Kostenbeitrag in der Hohe des tatsachlich geleisteten Betrages anzurechnen.



