Beilagen zu den Stenographischen Protokollen des Burgenlindischen Land-
tages der XVI. Gesetzgebungsperiode

AusschuBibericht Beilage 426
Bericht

des Rechtsausschusses betreffend den Gesetzentwurf (Beilage 376), mit
dem die Bgld. Bauordnung geiindert wird (Zahl 16 - 253) (Beilage 426).

Der RechtsausschuB hat den Gesetzentwurf, mit dem die Bgid. Bauordnung
geiindert wird, in seiner 27. Sitzung am Mittwoch, dem 22. September
1993, in seiner 29. Sitzung am Mittwoch, dem 3. November 1993, in seiner
30. Sitzung am Mittwoch, dem 17. November 1993, und in seiner 31. Sit-
zung am Montag, dem 29. November 1993, beraten.

Landtagsabgeordneter Thomas wurde zum Berichterstatter gewihit.

AuBerdem wurden gem. § 42 Abs. 1 GeOLT alle bei der jeweiligen Sitzung
anwesenden Landtagsabgeordneten, die dem Rechtsausschufl nicht angeho-
ren, mit beratender Stimme beigezogen.

Ebenso wurde gem. § 41 Abs. 2 GeOLT beschlossen, w.Hofrat Dr. Filz und
RGR Dr. Hochwarter, beide Abteilung VI/1 - Gewerbe- und Wirtschaftsan-
gelegenheiten, den Beratungen beizuziehen.

Nachdem die Regierungsvorlage und die aufgrund des § 9 des Gesetzes
liber die Biirgerbegutachtung und Biirgerinitiative eingelangten Stellung-
nahmen eingehend beraten wurden, faBte der Berichterstatter in der Sit-
zung am 17. November 1993 das Ergebnis dieser Beratungen in Anderungs-
und Ergiinzungsantrigen zusammen, wobei eine Reihe von Anregungen aus
der Biirgerbegutachtung in den beantragten Anderungen bzw. Erginzun-
gen beriicksichtigt wurden.



Abschliefend stellte der Berichterstatter den Antrag, dem Landtag zu em-
pfehlen, dem gegenstédndlichen Gesetzentwurf mit den von ihm beantragten

Anderungen die verfassungsmiiBige Zustimmung zu erteilen.

Der Antrag des Berichterstatters wurde mit den Stimmen der SPO und OVP
gegen die Stimme der FPO mehrheitlich angenommen, wobei iiber Anregung
des Vorsitzenden Dr. Moser der genannte Gesetzentwurf unter Berlicksich-
tigung der beantragten Anderungen als Ganzes dem Bericht des Rechtsaus-
schusses angeschlossen werden soll.

In Entsprechung dieses Beschlusses ergab sich bei der Endredigierung des
Entwurfes der Bauordnungsnovelle 1993 die Notwendigkeit, Anpassungen
vorzunehmen.

Damit wurde es auch erforderlich, den BeschluB vom 17. November 1993 zu
dndern.

Der Herr Berichterstatter stellte daher in der Sitzung vom 29. November
1993 die entsprechenden Anderungsantriige. Ebenso beantragte er die ent-
sprechenden Anpassungen in den Erlduterungen.

Unter Beriicksichtigung des Beschlusses vom 17. November 1993 sollen
nachstehende Bestimmungen der Regierungsvorlage geidndert werden:

Der Titel des Gesetzentwurfes soll mit dem Kurztitel "Bauordnungsnovelle
1993" ergiinzt werden, sodal der Titel richtig "Gesetz vom ......... , mit
dem die Bgid. Bauordnung geéindert wird (Bauordnungsnovelle 1993)" lau-
ten soll.
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Weiters sollen nachstehende Bestimmungen der Regierungsvorlage geéndert

werden:
Zahl 1.: § 3 Abs. 3 und 5, § 4 Abs. 1,
§ 5 Abs. 1 bis 3 und § 6 Abs. 1;
Zahl 3.: § 8 Abs. 1 und 4, § 9 Abs. 8 und 11,
§ 10 Abs. 2 und 3, § 11 Abs. 2 und § 12 Abs. 2;
Zahl 5.: § 14 Abs. 2 und § 15 Abs. 2;
Zahl 7.: § 17 Abs. 3, 4 und 8 und § 18 Abs. 2;
Zahl 9.: § 21 Abs. 1 und 4;

Zahl 12.: statt "§ 90 Z 4 lautet:" soll es richtig "§ 90 Abs. 1 Z 4 lau-
tet:" heiBen;

Zahl 13.: § 93 Abs. 3;

Zahl 14.: § 109;

Zahl 16.: § 113.

AuBerdem beantragte der Berichterstatter iiber die Regierungsvorlage hin-
aus zur Anpassung an eine Novelle des Burgenléindischen Raumplanungsge-
setzes (Einfiilhrung von Bebauungsrichtlinien), an das Abfallwirtschaftsge-
setz, BGBI1.Nr. 325/1990, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI.
257/1993, und an das Bgld. Abfallwirtschaftsgesetz 1993 Anderungen der
derzeit geltenden Bgld. Bauordnung. Und zwar sollen § 23 Abs. 2 Z 1,§
25 Abs. 1, § 73 Abs. 6, § 8 Abs. 1 und 2, § 90 Abs. 1, 2 und 4, § 92

Abs. 4, § 93 Abs. 5 und § 97 Abs. 2 geiindert und dem § 88 ein neuer
Abs. 3 angefiigt werden.

Desgleichen sollen die Erliuterungen den beantragten Anderungen im Ge-
setzestext angepafBt werden, wobei den Erlduterungen I. Allgemeiner Teil
ein neuer Absatz angefiigt werden soll und die erlduternden Bemerkungen
(II. Besonderer Teil) zu § 3, zu § 4, zu § 5, zu § 9, zu § 17, sowie zu
den §§ 18 und 21 und zu § 113 den Anderungen entsprechend geiindert
werden sollen.
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AbschlieBend stellte der Berichterstatter den Antrag, dem Landtag zu emp-
fehlen, dem gegenstidndlichen Gesetzentwurf mit den von ihm beantragten

Anderungen die verfassungsmiifige Zustimmung zu erteilen.

Der Antrag des Berichterstatters wurde mit den Stimmen der SPO und OVP
gegen die Stimme der FPO mehrheitlich angenommen, wobei, wie vom Vor-
sitzenden Dr. Moser angeregt, der genannte Gesetzentwurf unter Beriick-
sichtigung der beantragten Anderungen als Ganzes dem Bericht des
Rechtsausschusses angeschlossen werden soll.

Der Rechtsausschuf8 stellt somit den Antrag, der Landtag wolle dem ange-
schlossenen Gesetzentwurf, mit dem die Bgld. Bauordnung geiéindert wird,
die verfassungsmiBige Zustimmung erteilen.

Eisenstadt, am 29. November 1993

Der Berichterstatter: Der Obmann:

Thomas eh. Dr. Moser eh.



Gesetz vom mit dem die Bgld. Bauordnung

gedndert wird (Bauordnungsnovelle 1993)

Der lLandtag hat beschlossen:

Die Bgld. Bauordnung, LGB1.Nr. 13/1970, zuletzt gedndert

durch das Gesetz LGBl.Nr. 27/1990, wird wie folgt gedndert:

1. §§ 3 bis 6 lauten:

lls 3

Beschaffenheit von Baupldtzen

(1) Bauplétze miissen eine solche Gestalt, Beschaffenheit und
Grdfe haben, daB auf ihnen Bauten errichtet werden k&nnen,
die den Bestimmungen dieses Gesetzes entsprechen. Die
betreffenden Grundfléchen diirfen nicht als Deponien - ausge-
nommen Bauschuttdeponien sowie Abraum- und Erdaushubdeponien
- verwendet worden sein. Bauplédtze miissen an eine bestehende
oder vorgesehene 6ffentliche Verkehrsfldche grenzen und
gleichzeitig eine der Art, Lage und Verwendung des Baues
entsprechende Zufahrtsméglichkeit zu dieser Verkehrsflédche

aufweisen.



(2) Die Erfordernisse der Lage an einer &6ffentlichen

Verkehrsfldche und der Zufahrtsmdglichkeit gelten auch als

erfiillt, wenn

1. eine Zufahrtsmdglichkeit iliber einen grundbiicherlich
sichergestellten Servitutsweg besteht oder

2. der Bauplatz mit einer O6ffentlichen Verkehrsfldche durch
eine Briicke verbunden oder von einer solchen nur durch
ein Gewdsser getrennt ist, dessen Uberbriickung technisch

und rechtlich gesichert ist.

(3) Bauplédtze diirfen nur bis zu einem bestimmten H&chst-
ausmafl bebaut werden. Die zuldssige Bebauungsdichte richtet
sich nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes bzw. Teilbe-
bauungsplanes oder der Bebauungsrichtlinien. Wenn solche
nicht bestehen, darf der Bauplatz bei geschlossener
Bebauungsweise bis zu 70 %, bei den iibrigen Bebauungsweisen

bis zu folgenden Prozentsédtzen seiner Fldche bebaut werden:

l. bei Bauten mit einem GeschoB bis zu 40 %;
2. bei Bauten mit zwei Geschossen bis zu 35 &;
3. bei Bauten mit drei Geschossen bis zu 30 %;
4. bei Bauten mit vier Geschossen bis zu 25 %;

5. bei Bauten ab dem fiinften GeschoB verringert sich die
hdchstzuldssige Bebauungsdichte um 2 % je GeschoB.
Bei gemischten Geschofizahlen ist der hdchstzulédssige
Prozentsatz der Bebauung nach dem Verh&dltnis der auf die
jeweilige Geschofizahl entfallenden bebauten Fldche zur

gesamten bebauten Fl&dche zu bestimmen.



Als Geschosse zdhlen nur solche, die ganz oder teilweise
iber dem Geldnde liegen und Aufenthaltsrdume oder R&dume fiir

betriebliche Zwecke enthalten.

(4) Wenn bei Bauten unterirdische oder in den Bauten selbst
gelegene Garagenpldtze in der dem § 55 Abs. 3 entsprechenden
Anzahl errichtet werden, darf die gemdB Abs. 3 hdchstzu-
ldssige Bebauungsdichte um 20 % iiberschritten werden. Wird
eine geringere Zahl von Garagenpl&tzen geschaffen, ist nur
eine verhdltnismiBige Uberschreitung der Bebauungsdichte zu

bewilligen.

(5) In Dorf-, Geschdfts-, Industrie- und Betriebsgebieten
sowie in Griinfldchen (§§ 14 Abs. 3 und 16 Abs. 1 Burgen-
ldndisches Raumplanungsgesetz, LGBl1.Nr. 18/1969, in der
jeweils geltenden Fassung), oder wenn bei den iibrigen
Fldchenwidmungsarten in der ndheren Umgebung andere als die
im Abs. 3 festgelegten Bebauungsdichten iiberwiegen, hat die
Baubehdrde bei Neu-, Zu- und Umbauten Abweichungen von den
Bestimmungen des Abs. 3 zu bewilligen, wenn hiedurch das
geschlossene Orts- und StraBenbild erhalten oder nicht
beeintrédchtigt wird, keine Bedenken hinsichtlich des Brand-
schutzes entgegenstehen und unter Beriicksichtigung der
bestehenden und zul&dssigen Bebauung der angrenzenden Grund-
stiicke geniligend Raum fiir eine den Gesundheitserfordernissen

entsprechende Bebauung sichergestellt ist.



s 4

Bebauungsweisen

(1) Nach Art der Anordnung der Gebdude zu den Grenzen des

Bauplatzes sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten im Bebauungsplan

bzw. Teilbebauungsplan oder in den Bebauungsrichtlinien -

soweit solche nicht bestehen, in der Bauplatzerkl&rung -

folgende Bebauungsweisen festzusetzen:

1.

geschlossene Bebauung, wenn die Gebdude in geschlossener
Strafienfront beidseitig an die seitlichen Grundgrenzen
anzubauen sind, oder

gekuppelte Bebauung, wenn die Geb&dude lediglich an einer
seitlichen Grundgrenze anzubauen sind - und zwar jeweils
zwel Nachbarn an derselben Grundgrenze - und nur gegen
die andere seitliche sowie gegen die hintere Grundgrenze
ein Abstand (8§ 5 Abs. 2) einzuhalten ist, oder
halboffene Bebauung, wenn die Gebdude jeweils an einer
seitlichen, in derselben StraBenrichtung gelegenen
Grundgrenze anzubauen oder in einem Abstand von 1 m von
dieser zu errichten sind und gegen die andere seitliche
Grundgrenze sowie gegen die hintere Grundgrenze ein
Abstand (§ 5 Abs. 2) einzuhalten ist, oder

offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundgrenzen
sowie gegen die hintere Grundgrenze ein Abstand (§ 5

Abs. 2) einzuhalten ist.



(2) Bei der Festsetzung der Bebauungsweise ist auf den
Baubestand und das Ortsbild Bedacht zu nehmen. Die offene
Bebauungsweise ist nur bei einer Bauplatzbreite von

mindestens 15 m zuldssig.

- § 5
Abstand

(1) Wenn StraBenfluchtlinie und Baulinie nicht zusammen-
fallen und im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder in
den Bebauungsrichtlinien nicht anderes bestimmt ist, ist
zwischen Strafenfluchtlinie und Baulinie ein Abstand von

mindestens 3 m einzuhalten.

(2) Soferne im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder in
den Bebauungsrichtlinien nicht andere Abstdnde vorgesehen
sind, muB bei offener Bebauungsweise gegen die hintere
Grundgrenze und gegen die seitlichen Grundgrenzen, bei
halboffener Bebauungsweise und gekuppelter Bebauungsweise
gegen die hintere Grundgrenze und gegen eine seitliche
Grundgrenze, ein Streifen in der Breite der halben
Gebdudehthe, gemessen an der der betreffenden Grundgrenze
zugewendeten Gebdudefront, vermindert um 1 m, mindestens
jedoch in der Breite von 3 m, von jeder Bebauung - ausge-
nommen nach Abs. 3 - freigehalten werden (Abstandsfléche).

Bei der Ermittlung der Geb&udehShe ist § 6 anzuwenden.



(3) Soferne im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder in
den Bebauungsrichtlinien nicht anderes bestimmt ist, sind in
der Abstandsfldche (Abs. 2) selbstédndige Bauten bis zu einer
H6he von 3 m zuldssig, wenn sie keine Feuerstdtten haben,
keine Bedenken hinsichtlich des Brandschutzes bestehen und
durch ihren Bestand oder ihre Beniitzung die Rechte der
Anrainer nicht gefdhrdet oder unzumutbar beeintrdchtigt
werden; solche Bauten sind ohne Abstand oder in einem
Mindestabstand von 1 m von der Grundgrenze zu errichten. Sie
diirfen auch sonst das Orts- oder Landschaftsbild nicht
stdren. Vorbauten nach § 8 Abs. 3 gelten nicht als Bauten in

der Abstandsfldche.

(4) Die HBhe eines Baues in der Abstandsfldche (Abs. 3) wird
von dem an den Bauplatz angrenzenden verglichenen Gelé&nde
des Nachbargrundes bis zu seinem hdchsten Punkt an der der
Grundgrenze zugewandten Front gemessen. Ein von diesem h&ch-
sten Punkt ansteigendes Dach bis zu einer Neigung von 45 °
ist zuldssig, wenn es nicht in Verldngerung des Daches des
auferhalb der Abstandsflache befindlichen Baues (Haupt-
gebdude) errichtet wird.

(5) Bei Zu- und Umbauten darf abweichend von den Bestimmun-
gen des Abs. 2 der bisherige Abstand des Baues von den
Grundgrenzen beibehalten werden. Wenn ein Abstand von 3 m
unterschritten wird, diirfen an der der Nachbargrenze
zugewandten AuBenwand keine Offnungen ausgebildet werden.
Brandbesténdige Verglasungen, die nicht getffnet werden

kénnen, sind zuldssig.



§ 6

HOhe von Bauten

(1) Die H6he von Gebduden darf nicht mehr betragen als der
Abstand der Baulinie von der an der anderen Seite der
Verkehrsfldche liegenden Baulinie. Wenn auf der anderen
Seite der Verkehrsfldche keine Baulinie festgesetzt ist,
darf die Gebdudehthe nicht mehr betragen als das Doppelte
des Abstandes der Baulinie von der Achse der Verkehrsfléche.
Bei ungleichen Abstdnden gilt das mittlere Maf. Wenn in
einem bestehenden Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder
in Bebauungsrichtlinien anderes festgelegt ist, richtet sich

die HOhe von Bauten danach.

(2) Von den Bestimmungen des Abs. 1 sind Ausnahmen festzu-

setzen, wenn

l. es die auBergewthnliche Geldndebeschaffenheit erfordert
oder

2. auf Grund eines Sachverstdndigengutachtens festgestellt
wird, daB eine abweichende Gebdudehdhe der wiinschens-
werten Erhaltung des Ortsbildes dient oder

3. es sich um Kirchen, Betriebsbauten einschlieBlich
landwirtschaftlicher Wirtschaftsgeb&ude oder um Bauten
fiir technische 2Zwecke handelt sowie das Orts- oder Land-

schaftsbild nicht gestért wird.



(3) Die Gebdudehthe ist wie folgt zu ermitteln:

1. bei einer Dachneigung bis einschlieflich 45° ist die
GebdudehShe von der Schnittlinie der jeweiligen Geb&dude-
front mit dem verglichenen Geldnde bis zur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut zu messen; das Gel&dnde
darf nur bis zu einem HShenunterschied von 3 m verglichen
werden. Der von auflen sichtbare héchste Punkt der AuBen-
wand ist als Bezugspunkt anzunehmen, wenn sich daraus
eine gréflere Hohe ergibt. Die der Dachform entsprechenden
Giebelfldchen bleiben auBer Betracht, wenn die betreffen-
de Gebdudefront an der Schnittlinie mit dem verglichenen
Geldnde nicht ldnger als 10 m ist,

2. bei einer Dachneigung iiber 45° ist die Gebdudehdhe so zu
ermitteln, daf die Differenz der sich aus dieser Dach-
neigung ergebenden Firsthfhe zu einer sich aus einer
Dachneigung von 45° ergebenden Firsththe der Gebdudeh&he
nach Z 1 hinzuzurechnen ist,

3. zuriickgesetzte Geschosse sind nicht auf die Gebdudehdhe
anzurechnen, wenn sich alle Bauteile innerhalb eines
Neigungswinkels von 45°, gemessen von der Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. von dem von auBen
sichtbaren h6chsten Punkt der AuBenwand, der gemdB Z 1

als Bezugspunkt angenommen wurde, befinden.

(4) Die Hbhe eines Bauwerkes ist von seinem Schnitt mit dem

verglichenen Gelédnde bis zu seinem h&chsten Punkt zu messen.



(5) Untergeordnete Bauteile - wie Dachgaupen bis zu einer
Gesamtlidnge im AusmaB der H&édlfte der Gebdudefront, Rauch-

finge oder Antennen - sind filir die Ermittlung der H8he eines

Baues nicht zu beriicksichtigen.

(6) Soweit die Hbhenlage des Geldndes durch die Baufiihrung
oder im Hinblick auf eine beabsichtigte Baufiihrung verdédndert
wurde, ist von jener Hbhenlage auszugehen, die vor dieser

Verdnderung bestanden hat."
2. § 7 entfdllt.

3. §§ 8 bis 12 lauten:

"s 8

Vorbauten vor Baulinien

(1) Fallen StraBenfluchtlinie und Baulinie zusammen, hat die

Baubehdrde, wenn die Sicherheit von Personen und Sachen

nicht beeintrachtigt wird, bei Erteilung der Baubewilligung

folgende Bauteile vor der Baulinie zu bewilligen:

1. Fundamente unter Gehsteigoberfl&che bis 0,15 m;

2. Zierputze und andere Zierglieder bis 0,15 m;

3. Fassadenverkleidungen bis 0,10 m;

4. Hauptgesimse, Dachvorspriinge u. dgl. bis 0,50 m, Erker
und Sonnenschutzeinrichtungen u. dgl. bis 1,50 m; diese
Bauteile miissen jedoch mindestens 4,50 m iiber der Ver-

kehrsfldche, im Bereich des Gehsteiges mindestens 2,80 m



iber dem Gehsteig - im Bereich von 0,60 m neben der
Fahrbahn mindestens 4,50 m iliber dem Gehsteig - liegen;
Erkervorbauten diirfen hdchstens auf ein Drittel der
Gebdudefrontldnge errichtet werden;

5. alle Zu- und Ableitungen, die zu den Bauten gehdren;

6. Luftschidchte, Lichteinfallséffnungen, Kellereinwurfs-
6ffnungen, Fiillstutzen und Putzschdchte im Niveau der
Gehsteigoberfldche, wenn diese auf dem Bauplatz nicht
oder nur mit unverhdltnismé@fig hohem Aufwand errichtet

werden kdnnen.

(2) Fallen StraBenfluchtlinie und Baulinie nicht zusammen,
diirfen Erker, Balkone, Schutzddcher iiber Eingdngen und
Einstellpldtzen, Torvorbauten, Veranden, Freitreppen,
Terrassen u. dgl. bis zum AusmaB des halben Abstandes
zwischen Straflenfluchtlinie und Baulinie, jedoch hdchstens
auf ein Drittel der Gebdudeldnge, gedeckte seitlich offene
oder verglaste Eingdnge bis zur StraBenfluchtlinie sowie

Dachvorspriinge iliber die Baulinie gebaut werden.

(3) Weiters diirfen iliber die Baulinien gebaut werden:

1. gegen die seitlichen Bauplatzgrenzen: Schutzddcher iiber
Eingdngen und Einstellplédtzen, seitlich offene oder
verglaste Tiirvorbauten mit oder ohne Stiegen hdchstens
auf die halbe Breite der Abstandsfldche und auf ein

Drittel der Geb&udeldnge sowie Dachvorspriinge;
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2. gegen die hintere Grundstiicksgrenze: Erker, Balkone,
Schutzdédcher, Tiirvorbauten, Veranden, Freitreppen,
Terrassen, Stiegenhduser u. dgl., jedoch h8chstens auf
die halbe Breite der Abstandsfldche und héchstens insge-

samt auf zwei Drittel der Geb&dudeldnge sowie Dachvor-

spriinge.

(4) Vorbauten vor Baulinien diirfen nur bewilligt werden,
wenn sie das Ortsbild nicht beeintrdchtigen und nicht im
Widerspruch zu Bestimmungen eines Bebauungsplanes bzw.

Teilbebauungsplanes oder der Bebauungsrichtlinien stehen.

§$9

Verkehrsfldchen im Bauland

(1) Bei der Festlegung von Verkehrsfldchen im Bauland ist
auf ihre Funktion, auf die drtlichen Gegebenheiten und auf
die Erfordernisse des zu erwartenden flieBenden und ruhenden

Verkehrs Bedacht zu nehmen sowie die Beschaffenheit des

Geldndes zu beriicksichtigen.

(2) Steigungen diirfen bei Strafien mit hherer Verkehrs-

bedeutung héchstens 7 %, bei den ilibrigen StraBen hdchstens

12 % betragen.
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(3) Die Anordnung von Sackgassen ist nur zuldssig, wenn eine
andere Art der AufschlieBung nicht méglich ist oder der
Durchzugsverkehr von einer Strafe abgehalten werden soll. An

den Enden der Sackgassen sind ausreichend groBe Umkehrplédtze

anzuordnen.

(4) Die Entfernung der StraBenfluchtlinien voneinander hat

den Bestimmungen des Absatzes 1 zu entsprechen, jedoch

mindestens zu betragen:

1. bei Strafien, die den Verkehr aus Wohn- und Wirtschafts-
gebieten sammeln (Verkehrs- und Sammelstrafien), 11 m;

2. bei StraBen, die vorwiegend der Aufschliefiung von Wohn-
gebieten dienen (Anliegerstrafien), 9 m;

3. bei AnliegerstraBen mit einer Ld&nge von hdchstens 300 m,
die Gebiete mit geringer Siedlungsdichte erschliefen,

6,5 m.
(5) Die Breite der Fahrbahn hat bei Verkehrs- und Sammel-
straflen (Abs. 4 Z 1) mindestens 8 m, bei Anliegerstrafen
(Abs. 4 Z 2 und 3) mindestens 5 m zu betragen.

(6) Parkstreifen miissen mindestens 1,60 m breit sein.

(7) Gehsteige miissen mindestens 1,20 m breit sein.
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(8) Die AufschlieBung von Baupldtzen kann unter Bedachtnahme

auf die Bebauungsweise auch durch Wohnwege vorgesehen

werden, wenn

1.

diese mindestens 5 m breite, befestigte, vorwiegend dem
FuBgdngerverkehr dienende 6ffentliche Verkehrsfldchen
sind;

die groBte Entfernung der Eingidnge der Wohngeb&dude von
der ndchsten S6ffentlichen Verkehrsfldche nach Abs. 4 100m
nicht tliberschreitet;

ausreichende Abstellfldchen fiir Kraftfahrzeuge vorhanden
sind, die bei einer Wegbreite von mindestens 6,6 m oder
bei EinbahnstraBen im Bereich des Wohnweges liegen
diirfen, sonst aber auflerhalb des Wohnweges in unmittel-
barer N&dhe desselben zur Verfiigung stehen miissen;

die Wohngebdude an einem Wohnweg auf je 100 m L&nge
hdchstens 20 Wohnungen umfassen und

die Entfernung der Baulinien an Wohnwegen voneinander

mindestens 8 m betrédgt.

(9) Wenn Bauland nur durch Hauptverkehrsstrafien bzw.

Umfahrungsstrafen aufgeschlossen wird, sind die Strafen-

fluchtlinien so festzulegen, daB BegleitstraBen vorgesehen

werden koénnen.

(10) Abs. 2, 4 und 5 gelten nicht fiir die Aufschlieflung von

Streusiedlungen.
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(11) Im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder in den
Bebauungsrichtlinien kann vom HdchstmaB des Abs. 2 und von
den MindestmaBen der Abs. 4 und 5 abgegangen werden, wenn

die Erfordernisse des Abs. 1 erfiillt sind.

B. Bauplatzerklé&rung

§ 10

Allgemeines

(1) Folgende MafSnahmen bediirfen einer Bauplatzerkldrung der
Baubehdrde, mit der das betroffene Grundstiick in einem nach
Mafigabe der folgenden Bestimmungen durchzufiihrenden
Verfahren filir die Bebauung oder fiir eine sonstige in diesem
Absatz genannte Mafnahme geeignet erkldrt wird:

l. die Teilung oder Vereinigung von Grundstiicken oder
Grundstiicksteilen im Bauland, wenn es sich nicht um
Anderungen von Grundstiicken aufgrund der §§ 13 und 15 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBl1.Nr. 3/1930, in der
Fassung des Bundesgesetzes, BGBl.Nr. 343/1989, handelt;

2. unabhingig von der Art der Flidchenwidmung die Anderung
der Flédche oder Gestalt eines Bauplatzes, insbesondere
die Zusammenlegung mehrerer Baupldtze oder die
Unterteilung eines Bauplatzes;

3. Neu-, Zu- und Umbauten von Gebd&uden;

4., Neu-, Zu- und Umbauten von Bauwerken;
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5.

die Herstellung von Einfriedungen gegen &ffentliche
Verkehrsfldchen und gegen 6ffentliche Griinfldchen im
Bauland, sofern sie nicht ohnehin unter Z 4 fallen;
die Abdnderung oder Anderung des Verwendungszweckes von
Gebduden, Gebdudeteilen, einzelner Rdume und von Bau-
teilen, wenn die Festigkeit, die Brandsicherheit, die
gesundheitlichen Verhdltnisse, das Orts- oder Land-
schaftsbild beeintrdchtigt oder Rechte der Nachbarn
verletzt werden kénnten und die entsprechenden Mafinahmen
neue Feststellungen oder Festlegungen nach §§ 3 oder 12
erfordern;
die Verdnderung der H6henlage eines Grundstiickes, die
Anlage von Steinbriichen, Sand-, Kies- und Lehmgruben
sowie deren Ausfiillen, die Anlage von Deponien sowie
andere Abgrabungen und Anschiittungen, sofern alle diese
Mafnahmen im Bauland erfolgen sowie die Bebaubarkeit
beeinflufit oder Rechte der Nachbarn verletzt werden
kénnten;
die Verwendung von unbebauten Grundstiicken im Bauland
a) als Abstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Anhédnger,
wenn die Verwendung die Dauer von zwei Wochen im
Kalenderjahr ibersteigt,
b) als Materiallagerplatz, wenn das Lagergut die HShe von
1 m iberschreitet oder mehr als 10 m? des Grundstiickes

fiir die Lagerung verwendet werden.
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(2) Von der Bauplatzerkl&rungspflicht gemdf Abs. 1 Z 3 bis 8

sind ausgenommen:

1.

Baufiihrungen fiir Bauten, die nicht zu Wohnzwecken
bestimmt sind und - insbesondere im Hinblick auf ihre
GréBe oder Funktion - eine Beeintrdchtigung der im § 12
Abs. 4 erster Satz genannten Interessen nicht erwarten
lassen (wie Garten- und Gerdtehiitten, kleine Kapellen,
kleine Statuen, Leitungen fiir Versorgungs- und Ent-
sorgungseinrichtungen, insbesondere zur Versorgung mit
Wasser einschlieflich Brunnen und einfache Quell-
fassungen, mit elektrischer Energie einschliefilich
AnschluBikabelschrédnke und Transformatorenstationen, mit
Erddl, mit Erdgas einschlieBlich Erdgasreduzier-, Mefi-
und Schieberstationen, mit Kabelfernsehen einschlieBlich
Verteilereinrichtungen, Sende- und Empfangsanlagen,
Fernmeldeanlagen, weiters zur Entsorgung von Abwédssern
einschlieBlich Schlamm- und Schotterfénge, Pumpstationen
und Drucksteigerungsanlagen);
Baufiihrungen fiir Bauten fiir voriibergehende Zwecke, wenn
hiedurch eine geordnete Bebauung nicht beeintrédchtigt
wird, wie Tribiinen und Festzelte;
Bauten auf Verkehrsfldchen, die ausschlieBlich den Inter-
essen des Verkehrs oder der Verkehrsteilnehmer dienen
(wie Wartehduschen, Unterstdnde fiir Verkehrsposten);
die Verwendung von unbebauten Grundstiicken
a) als Abstellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Anhdnger, die
zur Fiihrung eines bestimmten land- oder forstwirt-

schaftlichen Betriebes in Verwendung stehen sowie
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b) als Lagerplatz fiir Giiter, die zur Durchfiihrung eines
bestimmten baubeh®rdlich bewilligten Vorhabens
gebraucht werden oder der Fiihrung eines bestimmten
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes dienen,

5. Baufiihrungen fiir Abfallbehandlungsanlagen, die unter
§ 29 Abs. 1 Bgld. Abfallwirtschaftsgesetz 1993, in der
jeweils geltenden Fassung, fallen und

6. Baufiihrungen fiir Abfallbehandlungsanlagen, die unter

§ 29 Abs. 1 Abfallwirtschaftsgesetz, BGBl.Nr. 325/1990,

zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBl.Nr.

25771993, fallen.

(3) In Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan bzw. Teilbe-
bauungsplan oder Bebauungsrichtlinien bestehen, darf eine
Bauplatzerkldrung nur auf deren Grundlage ausgesprochen

werden.

(4) Anderungen gemdf Abs. 1 Z 1, die nicht von der Bauplatz-
erkldrungspflicht ausgenommen sind und Anderungen gemiB

Abs. 1 2 2 dirfen nur aufgrund einer rechtskrédftigen
Bauplatzerkldrung der Baubehtrde im Grundbuch durchgefiihrt
werden. Anderungen gemdf Abs. 1 Z 1 diirfen jedoch im
Grundbuch auch durchgefiihrt werden, wenn die Baubehdrde im
Bauplatzerkldrungsverfahren ausspricht, daf die Bauplatz-
erkldrung aus anderen als den im § 12 Abs. 4 Z 3 oder 7

angefiihrten Griinden zu versagen ist.
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(5) MaBnahmen gemdf Abs. 1 Z 3 bis 8 bediirfen keiner neuen

Bauplatzerkldrung, wenn sie einer gililtigen Bauplatzerkld@rung

entsprechen.

(6) Parteien im Bauplatzerkldrungsverfahren sind:

l. die Eigentiimer des in Betracht kommenden Grundstiickes;

2. die Personen, die einen Rechtstitel nachweisen, der fiir
die grundbiicherliche Einverleibung des Eigentumsrechtes
am Grundstiick geeignet ist;

3. Inhaber eines Baurechtes im Sinne des Gesetzes vom
26. April 1912, RGBl1l.Nr. 86, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBl.Nr. 258/1990;

4. Personen, welche die Zustimmung aller nach Z 1 bis 3 als
Parteien in Betrécht kommenden Personen zur Beantragung
der Bauplatzerkldrung nachweisen;

5. die Nachbarn (§ 94).

§ 11

Ansuchen

(1) Um die Bauplatzerklérung ist bei der Baubeh®érde anzu-
suchen. Antragsberechtigt sind ausschlieBlich die im

§ 10 Abs. 6 Z 1 bis 4 angefiihrten Personen. Bei Miteigen-
timern ist die Zustimmung aller Miteigentiimer oder eine
entsprechende gerichtliche Entscheidung erforderlich. Diese
Zustimmung sowie eine nach § 10 Abs. 6 Z 4 erforderliche
Zustimmung hat durch eine gerichtlich oder notariell
beglaubigte oder eine vor der Baubehdrde abgegebene

Erkldrung zu erfolgen.
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(2) Das Ansuchen hat folgende Angaben bzw. Unterlagen zu

enthalten, soweit sich diese nicht aus der Natur der Sache

als entbehrlich erweisen:

1.

eine Grundbuchsabschrift, die nicht &dlter als sechs

Monate sein darf,

gegebenenfalls den Nachweis eines Rechtstitels, der fiir

die grundbiicherliche Einverleibung des Eigentumsrechtes

am Grundstiick geeignet ist,

die Zustimmungserkldrung der Grundeigentiimer (der Mit-

eigentiimer), wenn der Antragsteller nicht Alleineigen-

timer ist,

einen Auszug aus der Katastralmappe des Vermessungsamtes,

der dem letzten Stand entspricht und auch die Nachbar-

grundstilicke sowie die Verkehrsfldchen ausweist,

einen Lageplan im MaBstab 1 : 500 oder in einem gr®feren

Maf3stab mit Mafzahlen und Angabe der Nordrichtung in

zweifacher Ausfertigung, der insbesondere folgende

Angaben (Darstellungen) zu enthalten hat:

a) eine Darstellung des zu schaffenden Bauplatzes,

b) Fl&cheninhalt des zu schaffenden Bauplatzes,

c) alle benachbarten Grundstiicke unter Angabe der
Grundstiicksnummer sowie der Eigentiimer und ihrer
Anschriften, benachbart im Sinne dieser Gesetzesstelle
sind auch solche gegeniiberliegende Grundfldchen, die
vom Bauplatz durch eine Verkehrsfldche getrennt sind,

d) eine Darstellung der vorhandenen Bauten und anderen
Anlagen, wie Einfriedungen, Brunnen, Senkgruben,

Kandle, Wasserleitungen, Stromleitungen mit den dazu-
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gehdrigen Schutzbereichen, Telefonleitungen auf dem zu
schaffenden Bauplatz,
e) die fiir die Aufschliefung erforderlichen Verkehrs-
fldchen und die Verbindung mit diesen,
f) die fiir 6ffentliche Verkehrsfldchen erforderlichen
Grundfldchen (Abtretung nach § 17)
g) die straBenfluchtlinien,
h) verbiicherte Grunddienstbarkeiten auf dem Bauplatz und
den angrenzenden Grundstiicken,
6. Angaben iiber die Bodenbeschaffenheit,
7. Angaben iiber den Verwendungszweck allenfalls bereits
vorhandener oder vorgesehener Bauten und
8. einen Plan im Sinne des § 35 Vermessungsgesetz, BGBl.Nr.
306/1968, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBl.Nr.
480/1980, (z.B. Teilungsplan) in dreifacher Ausfertigung,
wenn eine Teilung von Grundstiicken oder eine Zusammen-
legung von Grundstiickteilen vorgesehen ist oder Grund-
fldchen fiir 6ffentliche Verkehrsfldchen abzutreten sind;
der Plan ist mit einem Hinweis auf die Bewilligungs-

pflicht nach § 10 Abs. 4 zu versehen.

(3) Die Baubehdrde kann weitere Unterlagen und Angaben,
insbesondere Schichtenplédne, Ldngs- und Querprofile, H6hen-
koten, Angaben iiber den h®échsten &6rtlichen Grundwasser-
spiegel und im HochwasserabfluBgebiet iliber den h&chsten
Wasserstand sowie im Einzelfall sonst erforderliche Angaben
zur Beurteilung der Eignung der Grundfl&che als Bauplatz

verlangen.
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§ 12

Erledigung

(1) Uber ein Ansuchen gemd#B § 11 hat die Baubehdrde binnen
drei Monaten mit schriftlichem Bescheid zu entscheiden; wird
diese Frist nicht eingehalten, tritt die Rechtsfolge des

§ 73 AVG ein.

(2) Das Ansuchen ist ohne miindliche Verhandlung abzuweisen,
wenn sich bereits aus dem Ansuchen und den angeschlossenen
Unterlagen ergibt, daB der beantragten Bauplatzerkldrung
Bestimmungen des Fldchenwidmungsplanes, des Bebauungsplanes
bzw. Teilbebauungsplanes oder der Bebauungsrichtlinien

entgegenstehen.

(3) Uber jedes sonstige Ansuchen gemdf § 11 ist eine miind-
liche Verhandlung durchzufiihren, die mit einem Augenschein
an Ort und Stelle zu verbinden ist. Die Bestimmungen des

§ 92 (Bauverhandlung) gelten sinngemdB. Im Verlaufe der
miindlichen Verhgndlung ist die Eignung der Grundfldche, die
nur aus einem Grundstiick bestehen darf, als Bauplatz vom
Standpunkt der 6ffentlichen Interessen und der subjektiv-
dffentlichen Interessen der Nachbarn nach Mafigabe der in
Abs. 4 festgelegten Grundsédtze zu priifen. Hiebei ist ein
besonderes Augenmerk auf die Vereinbarkeit mit den Grund-
sdtzen der Sicherung einer zweckmdfigen und geordneten

Verbauung aus der Sicht der Raumplanung zu legen.
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(4) Die Bauplatzerkldrung ist zu versagen, wenn das

Grundstiick vom Standpunkt der &ffentlichen Interessen oder

der subjektiv-6ffentlichen Interessen der Nachbarn fiir die

Bebauung oder die beantragte im § 10 Abs. 1 bezeichnete

Mafnahme ungeeignet ist. Dies ist insbesondere der Fall,

wenn

1.

das Grundstiick mit einem 8ffentlich-rechtlichen Bauverbot
belegt ist, oder

das Grundstiick infolge seiner Beschaffenheit, oder weil
es im Gefdhrdungsbereich von Hochwasser, Steinschlag,
Rutschgelédnde u. dgl. gelegen ist, eine Bebauung oder die
beantragte im § 10 Abs. 1 bezeichnete Mafnahme nicht
zuldpt, oder

das Grundstiick infolge seiner Gestalt oder geringen
Flachenausdehnung unter Beriicksichtigung der Vorschriften
liber die bauliche Ausnutzbarkeit des Bauplatzes und iiber
die Lage der Bauten im Bauplatz eine selbstdndige
Bebauung nicht zuldft, oder

das Grundstiick die sonstigen erforderlichen
Voraussetzungen des § 3 Abs. 1 nicht erfiillt, oder

- soweit filir die beantragte MaBnahme erforderlich - eine
entsprechende Abwasserbeseitigung oder ausreichendes
einwandfreies Trinkwasser sowie fiir Industriebauten und
feuergefédhrliche Lagerplédtze auBerdem eine fiir L&sch-

zwecke ndtige Wassermenge nicht sichergestellt ist, oder
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6. zur ErschlieBung des Grundstiickes unwirtschaftliche Auf-
wendungen fiir éffentliche Einrichtungen auf dem Gebiet
des Verkehrs, der Wasserversorgung, der Abwasserbe-
seitigung, der Energieversorgung, der Entwdsserung, des
Polizei- und Brandschutzes oder fiir sonstige dffentliche
Aufgaben erforderlich wédren, oder

7. durch die Unterteilung einer bereits bebauten Grundfléche
auf den von der Unterteilung betroffenen bebauten Fl&chen
die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften, insbe-
sondere iliber die bauliche Ausniitzung der Baupl&tze und
iber die Lage der ﬁauten im Bauplatz, nicht gewdhrleistet

wédre.

(5) Liegen Griinde fiir eine Versagung nicht vor, hat die
Baubehtrde die Bauplatzerkldrung auszusprechen. Die Bau-
platzerkldrung kann auch unter Bedingungen und Auflagen
erteilt werden, die der Sicherung der in Abs. 3 und 4 ange-

filhrten Interessen dienen.

(6) Der Bescheid, mit dem die Bauplatzerkldrung ausge-

sprochen wird, hat insbesondere zu enthalten:

1. die Bezeichnung und das AusmaB des Grundstiickes, das zum
Bauplatz erklart wird,

2. die zuldssige widmungsgemdBe Verwendung (§ 14
Burgenldndisches Raumplanungsgesetz, LGBl.Nr. 18/1969, in

der jeweils geltenden Fassung),
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3. soweit es sich nicht um Bundesstrafen handelt, den
Verlauf, die Breite und die HShenlage der ffentlichen
Verkehrsflédche (§ 9),

4. die Baulinien, soweit sie bereits festgelegt werden
konnen,

5. die bauliche Ausniitzung des Bauplatzes,

6. die Bebauungsweise,

7. die maximalen GebdudehShen (Geschofanzahl),

8. allgemeine Bestimmungen iiber die duBere Gestaltung der
Gebdude, Einfriedungen, Gebote oder Verbote bestimmter
Bauformen oder Bauweisen,

9. gegebenenfalls die Verpflichtung, an die Gemeinde gemdsB
§ 17 eine Grundflédche in einer bestimmten Lage und in
einem bestimmten AusmaB abzutreten, und

10. gegebenenfalls die Bemessungsgrundlage fiir die Kosten-

tragung der AufschlieflungsmaBnahmen gemdf § 18.
(7) Im Bescheid ist gegebenenfalls auf Verordnungen des
Gemeinderates, mit welchen Gemeindeabgaben (Kanalabgaben,
Wasserleitungsanschlulgebiihr usw.) ausgeschrieben wurden,

hinzuweisen."

4. § 13 entfdllt.
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5. 8§ 14 und 15 lauten:
" s 14

Bewilligungsvermerk

(1) Nach Rechtskraft des Bescheides, mit dem die Bauplatz-
erkliarung ausgesprochen wird, ist auf allen Ausfertigungen

der Plédne ein Bewilligungsvermerk anzubringen.

(2) Eine Ausfertigung des Planes im Sinne des § 35 Ver-
messungsgesetz, BGBl.Nr. 306/1968, in der Fassung 480/1980,
verbleibt bei der Baubehérde, zwei Ausfertigungen sind dem

Antragsteller riickzumitteln.

§ 15

Erldschen und Abdnderung der Bauplatzerkldrung

(1) Die Bauplatzerkldrung erlischt

l. durch ihre Aufhebung auf Antrag des Bewilligungsinhabers
oder

2. wenn seit der Rechtskraft der Bauplatzerkldrung zehn
Jahre verstrichen sind, ohne daB rechtmdfig mit der

Bebauung der Grundfldche begonnen worden ist.

(2) Eine Abdnderung der Bauplatzerkldrung auf Antrag des
Bewilligungsinhabers ist nur nach einem Verfahren gem. §§ 10
bis 12 und § 14 zuldssig. Der Antrag ist abzuweisen, wenn
seit Erteilung der Bauplatzerkldrung keine Anderung des maB-

gebenden Sachverhaltes oder der Rechtslage eingetreten ist."
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6. § 16 entfallt.

7. §8 17 bis 19 lauten:

"§ 17
Grundabtretung fiir 8ffentliche Verkehrsfldchen
(1) Die Eigentiimer von Grundstilicken im Bauland haben hievon
die Grundfl&chen, die zum Zwecke der AufschlieBung von Bau-
pldtzen fiir die Anlage neuer oder zur Verbreiterung
bestehender 6ffentlicher Verkehrsfldchen bendtigt werden,
nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen in der erforder-

lichen Breite der Verkehrsfldche an die Gemeinde abzutreten.

(2) Die Grundabtretung hat bis zur Achse der Verkehrsfldche,
hdchstens jedoch bis zu einer Breite von 5,5 m, unentgelt-
lich zu erfolgen. Wenn die Grundfldche die halbe Breite der
Verkehrsflédche iliberschreitet, gebiihrt fiir die jenseits der
Achse liegenden Grundfldchenteile dem Grundeigentiimer eine
Entschddigung, die von der Gemeinde zu leisten ist. Die
Entschddigung gebiihrt auch fiir die Grundfl&che, welche die

Breite von 5,5 m iibersteigt (Abs. 8).

(3) Die Abtretungsverpflichtung entsteht mit Rechtskraft
einer Bauplatzerkldrung oder mit der BeschluBfassung des
Gemeinderates iiber die Errichtung oder Verbreiterung der
offentlichen Verkehrsfldche und ist im Falle einer Bauplatz-

erkl&rung mdglichst mit dieser, sonst mittels gesonderten
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schriftlichen Bescheides auszusprechen. Mit der grundbiicher-
lichen Ubertragung des Eigentumsrechtes an die Gemeinde
(6ffentliches Gut) erldschen die auf den abgetretenen Grund-
fldchen allenfalls bestehenden dinglichen Rechte, wenn die
Gemeinde bescheidmédfig feststellt, daf die Belastung dem
Uibereignungszweck entgegensteht oder mit der {Jbertragung in
das 6ffentliche Gut gegenstandslos wird. Die Kosten der

Ubertragung in das &ffentliche Gut hat die Gemeinde zu

tragen.

(4) Wenn auf den abzutretenden Grundfldchen Bauten, Teile
von Bauten oder Leitungen bestehen, hat die Gemeinde deren
Eigentiimer Entschddigung zu leisten (Abs 8). Dies gilt
nicht, wenn Bauten ohne die erforderliche baubeh®rdliche
Bewilligung errichtet wurden. Wenn eine baubeh&érdliche
Bewilligung nicht nachgewiesen werden kann, gilt eine solche
als erteilt, soferne auch in gleichgelagerten Fdllen bei der
Baubehdrde keine Baubewilligungen aufzufinden sind und die
Bauten den im Zeitpunkt ihrer Errichtung geltenden Rechts-
vorschriften entsprochen haben. Eine Entschddigung ist auch
an Dienstbarkeitsberechtigte zu leisten, wenn deren ding-
liche Rechte geméB Abs. 3 erldschen, weil sie dem

Ubereignungszweck entgegenstehen.

(5) Bis zum Beginn des Ausbaues oder der Verbreiterung der
6ffentlichen Verkehrsfldchen steht den zur Abtretung ver-
pflichteten Grundeigentiimern die entgeltfreie Nutzung des

Grundes zu.
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(6) Die Grundfldchen, zu deren Abtretung der Grundeigentiimer
nach Abs. 1 und 2 verpflichtet wurde, sind nach Fertig-
stellung der 6ffentlichen Verkehrsfldche von der Gemeinde

unverziiglich in das 6ffentliche Gut zu iibernehmen.

(7) Wird der Bauplatz an mehr als einer Seite von vorge-
sehenen oder bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfl&chen be-
grenzt, ist fiir 50 v.H. der Summe der abzutretenden

Grundfldchen von der Gemeinde eine Entschddigung zu leisten

(Abs. 8).

(8) Grundlage fiir die Ermittlung der zu leistenden Ent-
schddigung ist der Wert der abzutretenden Grundfl&che
einschlieBlich darauf bestehender Bauten, den diese mit
Riicksicht auf Zeit und Ort gew8hnlich und allgemein im
Zeitpunkt der Erlassung des Bescheides iiber die Abtretungs-
verpflichtung hat. Bei Leitungen sind die fiir die Verlegung
erforderlichen Kosten zu ersetzen. Ist die Abtretungsver-
pflichtung durch eine Bauplatzerkl&rung entstanden, so ist
bei abzutretenden Grundfl&chen oder Bauten eine Werterhdhung
durch die Bauplatzerkldrung nicht zu beriicksichtigen. Der
Wert ist insbesondere durch Vergleich mit tatsdchlich er-
zielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln.

Wenn die verbleibende Liegenschaft durch die Abtrennung der
abgetretenen Fl&che einen Wertverlust erleidet, ist auch
dieser der Entschddigung zugrundezulegen. Dies gilt auch fiir
Bauten. Die Entschddigung hat der Biirgermeister gleichzeitig

mit der Abtretungsverpflichtung mit schriftlichem Bescheid
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festzusetzen. Fiir das Verfahren sind die Bestimmungen des

§ 27 Abs. 3 und 4 des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes,
LGB1.Nr. 18/1969, in der jeweils geltenden Fassung, sinn-
gemdB anzuwenden. Die Entschddigung wird mit der grund-

bilicherlichen Durchfiihrung der Grundabtretung fdllig.

(9) Wenn eine auf Grund der vorstehenden oder entsprechender
friiherer Bestimmungen abgetretene Grundfldche spdter als
Verkehrsfldche entwidmet wird, ist sie dem vorherigen Eigen-
tiimer bzw. dessen Rechtsnachfolger anzubieten; wenn dieser
das Angebot annimmt und wenn fiir die Abtretung eine Ent-
schddigung geleistet wurde, hat er eine den nunmehrigen
Geldwertverhdltnissen angepaBte Riickzahlung zu leisten. Fiir

die geleistete Entschddigung sind keine Zinsen zu berechnen.

§ 18

Tragung der Kosten fiir AufschlieBungsmaBnahmen

(1) Die Gemeinde hat die von ihr zu errichtenden &ffent-
lichen Verkehrsfldchen oder Teile von Verkehrsfldchen
einschliefllich der Strafenbeleuchtung in einer unter Beriick-
sichtigung der jeweiligen strafenbautechnischen Erkenntnisse
nach den ortlichen Erfordernissen zu bestimmenden Ausfiihrung
herzustellen oder zu verbreitern. Zu den Kosten, die der
Gemeinde daraus erwachsen, sind nach Mafigabe der folgenden
Bestimmungen Beitrdge zu leisten:

l. zur erstmaligen Herstellung,
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2. zu einer Wiederherstellung, soweit diese wegen des
schlechten Zustandes notwendig ist und friihestens 20
Jahre nach der letzten Herstellung erfolgt, und

3. zu einer notwendigen Verbreiterung.

(2) Zur Bemessung der Beitrdge hat der Gemeinderat durch

Verordnung einmal im Kalenderjahr Einheitssédtze fiir jeden

der unter Z 1 bis 4 genannten Teile der Verkehrsfldchen

getrennt festzusetzen. Diese diirfen jeweils die halben

Durchschnittskosten fiir die erstmalige Herstellung eines

Laufmeters

1. des Unterbaues einer 3 m breiten mittelschwer befestigten
Fahrbahn einschlieflich Oberflédchenentwdsserung;

2. einer 3 m breiten StraBendecke;

3. eines 1,5 m breiten Gehsteiges sowie

4. einer StraBenbeleuchtung nicht iibersteigen.

(3) Die Hbhe des Beitrages ergibt sich aus dem Produkt der
anrechenbaren Ldnge der Strafenfluchtlinien (Abs. 4) und des
jeweils zutreffenden Einheitssatzes (Abs. 2). Wenn bei einer
Verbreiterung die Breiten gemdB Abs. 2 Z 1 bis 3 unter-
schritten werden, sind die Einheitssdtze nach dem Verh&dltnis
der tatsdchlichen Breiten zu den Breiten gemdfB Abs. 2 Z 1

bis 3 umzurechnen.
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(4) Anrechenbar ist die tatsdchliche Linge der Strafien-
fluchtlinie an den 6ffentlichen Verkehrsfldchen, in den
Fdllen des § 17 Abs. 7 nur die Lange, fiir die nach dieser

Bestimmung eine unentgeltliche Abtretung vorgesehen ist.

(5) Der Beitrag nach Abs. 3 ist zu entrichten

1. im vollen AusmaB vom Eigentiimer der Grundfldche (Abgabe-
pflichtiger), auf die sich eine Bauplatzerkldrung, wenn
eine solche nicht vorliegt, eine Baubewilligung bezieht;

2. in der H®he von 50 v.H. vom Eigentiimer der Grundflédche
(Abgabepflichtiger), fiir die zwar keine Bauplatzerkl&rung

oder Baubewilligung erteilt wurde, die jedoch als Bauland

gewidmet ist.

(6) Die Gemeinde ist ermdchtigt, die Beitrdge nach MaBgabe
des § 21 fiir neu zu errichtende oder schon bestehende
Verkehrsfldchen nach den im Zeitpunkt der Vorschreibung

geltenden Einheitssédtzen einzuheben.

(7) Wenn fiir eine Grundfléche, fiir die ein Beitrag nach
Abs. 5 Z 2 in der Hhe von 50 v.H. des vollen Ausmafes ent-
richtet wurde, in der Folge eine Bauplatzerkldrung oder
Baubewilligung erteilt wird, ist ein Beitrag in der H&he des
Unterschiedsbetrages zwischen einem Beitrag nach Abs. 5 Z2 1

und einem Beitrag nach Abs. 5 Z 2 zu leisten.
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(8) Wenn die anrechenbare L&nge der StraBenfluchtlinie
vergrdfert wird, ist ein Ergdnzungsbeitrag zu erheben,
dessen H6he unter Zugrundelegung des AusmaBes der zusdtz-
lichen Frontldnge 2zu bemessen ist. Ein Ergdnzungsbeitrag ist
nicht zu erheben, soweit fiir die hinzugekommene Frontlénge

bereits ein Beitrag geleistet wurde.

(9) Bei der Berechnung der Beitrdge nach Abs. 7 und 8 ist
der im Zeitpunkt der Vorschreibung des Unterschiedsbeitrages

oder Ergédnzungsbeitrages geltende Einheitssatz anzuwenden.

(10) Unter einer Wiederherstellung (Abs. 1 Z 2) ist die
Erneuerung aller oder einzelner Teilstiicke oder Bestandteile
einer Verkehrsfldche (Unterbau, StrafBendecke, Gehsteig oder

Strafenbeleuchtung) zu verstehen.

§ 19

Nachtrédgliche Kostenersidtze fiir Grundfldchen

Hat die Gemeinde innerhalb eines Zeitraumes von vierzig
Jahren vor der Baulandwidmung, Bauplatzerkldrung oder Baube-
willigung zur Anlage neuer oder zur Verbreiterung bestehen-
der Sffentlicher Verkehrsfldchen Grundfldchen durch Rechts-
geschédfte oder im Wege der Enteignung erworben, so ist der
Eigentiimer einer Grundfldche, die an solchen zu Verkehrs-
zwecken erworbenen Grundfldchen liegt, verpflichtet, an-

ld8lich einer Baulandwidmung, Bauplatzerkldrung oder Bau-
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bewilligung einen nachtrdglichen Kostenersatz zu entrichten.
Der Kostenersatz entspricht jenem Ausmafl der Entschddigung,
das die Gemeinde nach den Bestimmungen des § 17 geleistet
hat, wobei auf die Wertverhdltnisse im Zeitpunkt der Bau-
landwidmung, Bauplatzerkldrung oder Baubewilligung abzu-
stellen ist."”

8. § 20 entfallt.

9. 6§ 21 und 22 lauten:

ns 21

Rechtsnatur der Kostenbeitrdge, Verfahren

(1) Die Kostenbeitrdge gemdB § 18 und die Kostenersit:ze
gemdB § 19 sind ausschlieBliche Gemeindeabgaben gemdB § 6

Z 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBl.Nr. 45, in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBl.Nr. 30/1993. Ihre Ertrédge

flieBen der Gemeinde zu.

(2) Der Abgabenanspruch entsteht,
l. wenn die Verkehrsfldche bereits hergestellt, wiederher-
gestellt oder verbreitert wurde,

a) mit Rechtskraft der Bauplatzerkldrung, wenn eine
solche nicht vorliegt, mit Rechtskraft der
Baubewilligung oder

b) mit Inkrafttreten der Baulandwidmung, wenn weder eine

Bauplatzerkldrung noch eine Baubewilligung vorliegt;
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2.

im Falle der Verbreiterung nach dem Eintritt der
Rechtskraft der Bauplatzerkldrung (Baubewilligung) oder
nach Inkrafttreten der Baulandwidmung mit der BeschluB-
fassung des Gemeinderates iiber diese Mafinahme;

im Falle der Wiederherstellung nach dem Eintritt der
Rechtskraft der Bauplatzerkldrung (Baubewilligung) oder
nach Inkrafttreten der Baulandwidmung mit der BeschluB-
fassung des Gemeinderates iiber diese MaBnahme, friihestens
jedoch mit Ablauf von 20 Jahren nach rechtskrédftiger
Vorschreibung eines Kostenbeitrages fiir die Ersther-

stellung oder Wiederherstellung der Verkehrsfldche;

. wenn die Verkehrsfldche im Zeitpunkt der Rechtskraft der

Bauplatzerkldrung (Baubewilligung) oder bei Inkrafttreten
einer Baulandwidmung noch nicht besteht, mit der
Beschlufifassung des Gemeinderates zur Durchfiihrung der
AufschlieBungsmaBnahmen;

bei Beitrdgen nach § 18 Abs. 7 mit Rechtskraft der
Bauplatzerkldrung oder Baubewilligung;

bei Ergdnzungsbeitrdgen (§ 18 Abs. 8) mit dem Tag der

grundbiicherlichen Durchfiihrung der Anderung.

(3) Wenn mit der Herstellung der Verkehrsfldche (§ 18

Abs.

1) im Zeitpunkt der Beitragsvorschreibung noch nicht

begonnen wurde, ist die Leistung des entsprechenden Bei-

trages bis zum Beginn der Herstellung zinsenfrei gestundet.

Die Verjdhrung der fdlligen Abgabe ist wdhrend des

Stundungszeitraumes unterbrochen.
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(4) Bei Anderung des Fldchenwidmungsplanes, Bebauungsplanes
bzw. Teilbebauungsplanes oder der Bebauungsrichtlinien, die
eine Anderung der Bemessungsgrundlage eines Kostenbeitrages
bewirkt, besteht Anspruch auf eine Neubemessung des Kosten-
beitrages, die dieser Anderung entspricht. Wenn der Kosten-
beitrag bereits geleistet wurde, ist eine sich ergebende

Uberzahlung ohne Verzinsung riickzuerstatten.

(5) Das Recht, die Kostenbeitrédge gemdB § 18 und die Kosten-
ersdtze gemdB § 19 festzusetzen, verjéhrt binnen fiinf
Jahren.

§ 22

Haftungsbestimmungen

(1) Miteigentiimer einer Grundfldche, auf die sich die Bau-
landwidmung, Bauplatzerkl&rung, Baubewilligung oder Auf-
schlieBungsmafBnahme bezieht, haften fiir die in den
vorstehenden Bestimmungen geregelten Verpflichtungen zur

ungeteilten Hand.

(2) Bei einer VerduBerung gehen die Verpflichtungen nach

Abs. 1 auf den Rechtsnachfolger iiber."

10. § 23 Abs. 2 Z 1 lautet:

"1l. die Grenzverlegung dem Bebauungsplan bzw.
Teilbebauungsplan oder den Bebauungsrichtlinien (§§ 21
ff des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes) nicht

widerspricht;"
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11. § 25 Abs. 1 lautet:

"(1l) Dem Antrag auf Grenzverlegung oder auf Enteignung von
Ergdnzungsfldchen sind hinsichtlich aller betroffenen
Grundstiicke die im § 11 Abs. 2 Z 1, 4 und 5 angefiihrten

Unterlagen anzuschlieBlen."”

12. § 64 lautet:
ns 64

Schutzrdume

(1) Schutzrdume dienen dem Schutz von Menschen gegen

1. atomare Riickstandsstrahlung;

2. Wirkungen herkémmlicher Sprengkdérper;

3. Brandeinwirkungen einschliefilich der Wirkung von
Brandbomben sowie

4. Wirkungen chemischer und biologischer Kampfstoffe und

Kampfmittel.

(2) Die Landesregierung hat durch Verordnung unter
Zugrundelegung der fachlichen Erkenntnisse und Erfahrungen
auf dem Gebiete des Zivilschutzes ndhere Vorschriften zu
erlassen, die bei der Errichtung von Schutzrdumen
einzuhalten sind. Diese haben sich insbesondere auf folgende
Mindestanforderungen zu beziehen:
1. die GroBe des Schutzraumes im Verhdltnis zur Zahl der
Personen, die im Regelfall darin untergebracht werden
sollen;

2. die Lage des Schutzraumes;
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3. die Umfassungsbauteile, die aus nicht brennbaren
Baustoffen zu bestehen und eine triimmersichere Decke
aufzuweisen haben;

4. den Schutzfaktor hinsichtlich Strahlenbelastung;

5. einen gasdichten Schutzraumabschluf;

6. eine natiirliche Be- und Entliiftung;

7. eine mechanische Schutzbeliiftung iliber Filter;

8. die Ausfiihrung von Eingdngen, Wanddurchfiihrungen und -
soweit technisch erforderlich - von Notausgédngen;

9. die Sicherung von gefahrbringenden Leitungen und

10. die erforderliche Ausstattung.

(3) Gebietskdrperschaften haben bei der Schaffung von
Gebduden (Neubauten oder Zubauten), die dffentlichen Zwecken
dienen und im erheblichen AusmaB fiir deh Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, Schutzrdume zu errichten. Diese
missen fiir die Unterbringung aller Personen, die sich nach
der Zweckwidmung des Gebdudes im Regelfall darin

gleichzeitig aufhalten, geeignet sein.

(4) Wenn in einer Entfernung von hdéchstens 300 m - gemessen
nach der kiirzesten Wegverbindung - ein entsprechender
Gemeinschaftsschutzraum fiir die im Abs. 3 genannten Personen
auf unbegrenzte Zeit zur Verfiigung steht oder gleichzeitig
mit der Verwirklichung des Bauvorhabens hergestellt wird,

entfdllt die Verpflichtung nach Abs. 3."
13. § 73 Abs. 6 entfdllt.
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14. § 85 lautet:
"s 85

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind so auszufiihren, daB8 das Orts- oder
Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird. Vorgdrten diirfen
weder gegen die Verkehrsfldche noch an den Nachbargrund-
grenzen durch Mauern oder undurchsichtige Z&une eingefriedet
werden; der massive Sockel von Einfriedungen darf eine Hbhe
von 0,60 m iiber dem Gehsteig nicht iiberschreiten. Ausnahmen
sind zu bewilligen, wenn das Orts- oder Landschaftsbild
nicht beeintré@chtigt wird und Bebauungsplan bzw. Teilbebau-
ungsplan oder Bebauungsrichtlinien nichts anderes

festsetzen.

(2) Sofern im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder in
Bebauungsrichtlinien nichts anderes festgesetzt ist, darf
die H6he der Einfriedungen gegen die d8ffentliche
Verkehrsfléche ;,50 m vom Gehsteig aus gemessen, gegen ein
Nachbargrundstiick, vom hdher gelegenen Grundstiick gemessen,

1,80 m nicht iibersteigen."”
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15. § 88 Abs. 1 Z 7 und 8 lauten:

"7. die Verdnderung der Hbhenlage eines Grundstiickes, die
Anlage von Steinbriichen, Sand-, Kies- und Lehmgruben
sowie deren Ausfiillen, die Anlage von Deponien sowie
andere Abgrabungen und Anschiittungen, soferne alle diese
MaBnahmen im Bauland erfolgen sowie die Bebaubarkeit
beeinfluBt oder Rechte der Nachbarn verletzt werden
kdnnten;

8. die Verwendung von unbebauten Grundstiicken im Bauland
a) als Abstellplatz fiir Kraftfahrzeuge und Anhdnger -

ausgenommen Kraftfahrzeuge und Anhdnger, die zur
Fliihrung eines bestimmten land- oder forstwirtschaft-
lichen Betriebes in Verwendung stehen - wenn die
Verwendung als Abstellplatz die Dauer von zwei Wochen
im Kalenderjahr iibersteigt,

b) als Materiallagerplatz, wenn das Lagergut die Hb&he
von 1 Meter iiberschreitet oder mehr als 10 m? des
Grundstiickes fiir die Lagerung verwendet werden; eine
Baubewilligung ist nicht erforderlich, wenn das
Lagergut zur Durchfiihrung eines bestimmten
baubehtrdlich bewilligten Vorhabens gebraucht wird
oder aus Gilitern besteht, die der Fiihrung eines
bestimmten land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes

dienen."
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16. An § 88 wird folgender Abs. 3 angefiigt:

"(3) Von der Bewilligungspflicht ausgenommen sind Bau-
fiihrungen fiir Abfallbehandlungsanlagen, die unter § 29 Bgld.
Abfallwirtschaftsgesetz 1993, in der jeweils geltenden
Fassung, fallen und Baufiihrungen fiir Abfallbehandlungs-
anlagen, die unter § 29 Abs. 1 Abfallwirtschaftsgesetz,
BGBl1.Nr. 325/1990, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz

BGBl1.Nr. 257/1993, fallen."

17. § 90 Abs. 1 Z 1 lautet:

"1l. eine Grundbuchsabschrift, die nicht &dlter als sechs

Monate ist;"

18. § 90 Abs. 1 Z 4 lautet:

"4. der Nachweis der Bauplatzerkldrung - soweit das Bau-
vorhaben nach § 10 einer solchen bedarf - und wenn
gleichzeitig um diese angesucht wird, die hiezu

erforderlichen Unterlagen (§ 11 Abs. 2 und 3)."
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19. § 90 Abs. 2 lautet:

"Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung fiir ein
Einkaufszentrum (§ 14d Abs. 1 des Burgenldndischen Raum-
planungsgesetzes) ist zusdtzlich zu den Unterlagen nach Abs.
1 der rechtskrédftige Bewilligungsbescheid gem. § 14d Abs. 4

des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes anzuschlieflen."

20. § 92 Abs. 4 lautet:

"(4) Im Verlaufe der miindlichen Verhandlung ist das Vorhaben
auf Kosten des Bewilligungswerbers einer Priifung zu unter-
ziehen, die sich insbesondere auf die Ubereinstimmung des
Bauvorhabens mit den Vorschriften dieses Gesetzes und der
auf Grund dieses Gesetzes ergangenen Verordnungen, wie des
Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanes bzw. des Teilbebauungs-
planes oder der Bebauungsrichtlinien, den AnschluB an die
Offentlichen Verkehrsfldchen und den inneren Verkehr sowie
die Berﬁcksichtigung der Rechte der Nachbarn zu erstrecken

hat."”
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21. § 93 Abs. 3 lautet:

"(3) Das Ansuchen ist ohne Durchfiihrung einer miindlichen
Verhandlung abzuweisen, wenn sich aus dem Ansuchen und den
angeschlossen Unterlagen ergibt, daB das Vorhaben dem
Flachenwidmungsplan, dem Bebauungsplan bzw. Teilbebauungs-
plan oder den Bebauungsrichtlinien widerspricht oder -
soweit das Bauvorhaben nach § 10 einer Bauplatzerkl&rung

bedarf - eine solche nicht vorliegt und nicht gleichzeitig

darum angesucht wird."
22. § 93 Abs. 5 lautet:

"(5) Die Baubehdrde hat die Erteilung der Baubewilligung von
der Erfiillung der im Bescheid, mit dem die Bauplatzerkldrung
ausgesprochen wurde, festgesetzten Verpflichtungen (§ 12

Abs. 6 Z 9) abhdngig zu machen. "
23. § 97 Abs. 2 lautet:

"(2) Die Frist fiir den Beginn der Durchfiihrung ist iiber
Antrag zu verlédngern, wenn nicht der Fladchenwidmungsplan,
der Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder die
Bebauungsrichtlinien in bezug auf das Vorhaben abgedndert
und der Beginn der Durchfiihrung ohne Verschulden des

Bewilligungswerbers verzdgert wurde."
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24. § 109 lautet:
"g 109

Nichtigerkldrung von Bescheiden

Bescheide, die gegen die Bestimmungen der §§ 10 Abs. 1 und
3, 12 Abs. 2 bis 4, 92 Abs. 1 bis 3, 93 Abs. 3 und 105 Abs.
2 dieses Gesetzes sowie gegen die Bestimmungen der §§ 14 b,
20 Abs. 1 und 26 Abs. 3 des Burgenldndischen Raumplanungs-
gesetzes, LGBl1.Nr. 18/1969, in der jeweils geltenden
Fassung, verstofien, leiden an einem mit Nichtigkeit
bedrohten Fehler. Eine Nichtigerkl&rung ist nur zuldssig:
1. im Falle des § 105 Abs. 2 innerhalb von drei Jahren nach

Erlassung des Bescheides gem&B8 § 105 Abs. 3

(8§ 63 Abs. 5 AVG);

2. im Falle der §§ 14 b und 20 Abs. 1 des Burgenldndischen
Raumplanungsgesetzes, LGBl.Nr. 18/1969, in der jeweils
geltenden Fassung, innerhalb von zwei Jahren nach
Erlassung des Bescheides (§ 63 Abs. 5 AVG);

3. in allen iibrigen Fdllen bis zum Baubeginn gem&dB § 100

Abs' 1."

25. § 112 lautet:
"g 112

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde
Die Gemeinden haben ihre in diesem Gesetz geregelten
Aufgaben mit Ausnahme der §§ 17 Abs. 8, 29 Abs. 4 und 106

Abs. 5 im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen."
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23. § 113 lautet:
"g 113

Wenn der BeschluB des Gemeinderates iiber die Ersther-
stellung, Wiederherstellung oder Verbreiterung einer
6ffentlichen Verkehrsfldche nach § 18 Abs. 1 in der vor
Inkrafttreten der Bauordnungsnovelle 1993 geltenden Fassung
gefaBft und noch kein Kostenbeitrag nach den Bestimmungen der
§§ 18, 20, 21 und 22 in der Fassung des Landesgesetzes
LGBl.Nr. 13/1970, rechtskrédftig vorgeschrieben wurde,
besteht eine Kostenbeitragspflicht gemdf den §§ 18, 21 und
22 in der Fassung der Bauordnungsnovelle 1993, wobei der
Abgabenanspruch mit deren Inkrafttreten entsteht.
Kostenbeitrédge, die nachweislich geleistet wurden, obwohl
keine Leistungspflicht nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
bestand, sind auf diesen Kostenbeitrag in der H®he des

tatsdchlich geleisteten Betrages anzurechnen."
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Vorblatt

Probleme:

Die Bestimmungen der Bgld. Bauordnung in der bisher
geltenden Fassung geniigen vor allem in den Bereichen
"Allgemeine Bebauungsregeln", "Bauplatzerkl&rung” und

"Anliegerleistungen"” nicht den heutigen Anforderungen.

Problemldsung:

Anpassung der genannten Bestimmungen an die Bediirfnisse der

Praxis.

Ziele:

Einerseits grdBere Flexibilit&t bei zu engen Bebauungs-
regeln, um einen sparsamen Umgang mit wertvollem Bauland zu
erreichen, ande:erseits prédzise Fassung von bisher unklaren
Bestimmungen, Schaffung von Ausnahmen von der
Bauplatzerkldrungspflicht in Anpassung an die Judikatur des
Verwaltungsgerichtshofes, praxisnahe Gestaltung der

Anliegerleistungen.



Alternativen:

Keine

Kosten:

Gegeniiber den bisher geltenden Regelungen erwachsen im

Ergebnis keine zusdtzlichen Kosten.

EG-Kompatibilitdt:

EG-Recht wird durch die vorgesehenen Anderungen nicht

beriihrt.



Erl¥é&uterungen

I. Allgemeiner Teil

Schon seit l&ngerem wird von Vertretern der Baubehdrden und
von den Normadressaten der seit 31. Dezember 1969 in Geltung
stehenden Bauordnung eine umfassende Anderung dieses Ge-
setzes verlangt, da dieses nicht den heutigen Anforderungen
entspricht. Diese Forderungen haben sich im Zuge der
Ausarbeitung einer neuen Bauordnung als durchaus berechtigt
erwiesen.

Da der Entwurf der neuen Bauordnung noch nicht zur G&nze
fertiggestellt ist und die Beratungen in den zust&dndigen
Gremien auch nach Fertigstellung des Entwurfes noch lédngere
Zeit in Anspruch nehmen werden, hat sich die Notwendigkeit
ergeben, die Bestimmungen, bei welchen der grdfte Anderungs-
bedarf festgestellt wurde, im Rahmen einer vorgezogenen

Novelle neu zu fassen.

Anderungen werden insbesondere bei den Allgemeinen
Bebauungsregeln, bei den Vorschriften iiber die Bauplatzer-
klédrung und bei den Bestimmungen iiber Anliegerleistungen

vorgenommen.

Die Hochstgrenzen fiir die Bebauungsdichte werden hinauf-
gesetzt und nach dem AusmaB der Nutzung differenziert, die
halboffene Bebauungsweise wieder eingefiihrt und Voraus-

setzungen fiir die Festlegung der einzelnen Bebauungsweisen



normiert. Fiir Bauten in der Abstandsfldche werden prédzise
Bestimmungen geschaffen, ebenso fiir die Ermittlung der Hohe
von Bauten. Auch die Bestimmungen iiber zuldssige Vorbauten
vor Baulinien werden den tatsdchlichen Bediirfnissen ange-
paBt. Die Mindestbreiten von 6ffentlichen Verkehrsfldchen
werden entsprechend der neueren Entwicklung herabgesetzt.
Wadhrend nach den Bestimmungen der Bgld. Bauordnung in der
bisher geltenden Fassung bei rein verbaler Auslegung des
Gesetzes fiir alle baulichen Vorhaben eine Bauplatzerkldrung
erforderlich gewesen wdre, wird nun entsprechend der Judi-
katur des Verwaltungsgerichtshofes konkret bestimmt, fiir
welche Bauvorhaben eine Bauplatzerkldrung erwirkt werden
muB. Grundsdtzlich sind nun solche Vorhaben, fiir die keine
im Bauplatzerkl&rungsverfahren vorgesehenen Festlegungen zu

treffen sind, von der Bauplatzerkldrungspflicht ausgenommen.

Die Teilung oder Vereinigung von Grundstiicken oder Grund-
stlicksteilen im Bauland wird jedoch im Interesse einer
geordneten Verbauung aus der Sicht der Raumplanung von einer
Bauplatzerkldrung abhdngig gemacht. Solche Verdnderungen
diirfen kiinftig im Grundbuch nur auf Grund einer rechtskraf-
tigen Bauplatzerkldrung bzw. einer aus bestimmten Griinden
erfolgten Versagung der Bauplatzerkldrung durchgefiihrt
werden. Ferner waren die Bestimmungen iiber die Partei-

stellung und das Verfahren zu ergénzen.



Nach den bisherigen Bestimmungen iiber Anliegerleistungen
konnten die Gemeinden die fiir die Errichtung von Verkehrs-
fl&dchen erforderlichen Grundfldchen nur im Falle einer
Bauplatzerkldrung zur Abtretung vorschreiben. Auch Kosten-
beitrédge fiir Verkehrsfldchen konnten nur anlédflich einer
Bauplatzerkldrung eingehoben werden und verjdhrten iiberdies,
wenn die Verkehrsfldche nicht unmittelbar nach der Bauplatz-
erkldrung innerhalb der Verjdhrungsfrist hergestellt wurde.
Hinsichtlich der erforderlichen Grundabtretungen fiihrte dies
hdufig dazu, daB die AufschlieBung von Baupldtzen - der
unpopulére Weg einer Enteignung nach den wegerechtlichen
Vorschriften wurde kaum beschritten - nicht erfolgen konnte.
Da nach den bisherigen Bestimmungen der Bauordnung Kosten-
beitr&dge nur fiir einen kleinen Teil der Verkehrsfldchen
eingehoben werden konnten, muBte der notwendige Ausbau von
Verkehrsfldchen wegen der schlechten Finanzlage der
Gemeinden entweder unterbleiben oder die Gemeinden ver-
suchten, ohne gesetzliche Deckung von den Bauplatzeigen-
tiimern mehr oder weniger freiwillige Beitr&ge zu bekommen.
Eine Neuregelung dieses Bereiches erwies sich daher als

besonders dringlich.

Aufgrund der normierten Ausnahmen von der Bauplatzer-
kl&drungsverpflichtung sind auch § 88 Abs. 1 Z 7 und 8, § 90

Z 4 und § 93 Abs. 3 dieser Neuregelung anzupassen.

Dies gilt auch fiir die Bestimmungen des § 109 iiber die

Nichtigerkldrung von Bescheiden.



Durch die Ubergangsbestimmung des § 113 soll gewdhrleistet
werden, daB in den Fdllen, in welchen anlédflich der Ersther-
stellung, Wiederherstellung oder Verbreiterung einer 6ffent-
lichen Verkehrsfldche vor Inkrafttreten dieses Gesetzes kein
Kostenbeitrag vorgeschrieben wurde oder etwa wegen
Verjdhrung nicht erhoben werden durfte, mit Inkrafttreten
dieses Gesetzes ein Abgabenanspruch entsteht. Eigentiimern
von Bauplédtzen, die allenfalls ohne gesetzliche Grundlage
freiwillige Beitrdge geleistet haben, sind diese Beitrége

anzurechnen.

Im Ubrigen waren die Bestimmungen der Bgld. Bauordnung an
eine Novelle des Burgenld@ndischen Raumplanungsgesetzes
(Einfiihrung von Bebauungsrichtlinien) sowie an das Abfall-
wirtschaftsgesetz, BGBl.Nr. 325/1990, zuletzt gedndert durch
das Bundesgesetz BGBl.Nr. 257/1993, und an das Bgld.

Abfallwirtschaftsgesetz 1993 anzupassen.

II. Besonderer Teil

Zu § 3:

Die Bestimmungen iiber die Beschaffenheit von Baupl&tzen
beziehen sich nun nicht blof auf Geb&dude, sondern allgemein
auf Bauten. Im Zeitpunkt der Bauplatzerkldrung mufl es

ndmlich noch nicht feststehen, welcher Bau konkret errichtet

werden soll.



Das Verbot auf Deponien Bauten zu errichten, erwies sich als
erforderlich, um eine Gefdhrdung der Bauten durch Boden-
setzungen und austretende Gase auszuschlieflen. Bei reinen
Bauschutt-, Abraum- oder Erdaushubdeponien sind solche
Gefdhrdungen grundsédtzlich nicht zu erwarten. Wenn jedoch im
Einzelfall eine solche Gefdhrdung festgestellt wird, ist
auch hier die Bauplatzerkldrung zu versagen.

Die Lage zur 8ffentlichen Verkehrsfldche wird dahingehend
prdzisiert, daB auch eine Zufahrtsméglichkeit iiber einen
grundbiicherlich sichergestellten Servitutsweg oder iiber ein
Gewdisser, dessen Uberbriickung technisch und rechtlich
gesichert ist, zugelassen ist.

Die héchstzuldssige Bebauungsdichte wird neu definiert, da
die ausschlieflliche Beschrédnkung nach der bebauten Fldche
nicht mehr den heutigen Erfordernissen entspricht. Das
AusmaB der Ausnutzbarkeit des Bauplatzes hdngt nicht aus-
schlie3lich von der bebauten Fldche, sondern bei gekuppel-
ter, halboffener und offener Bebauungsweise auch von der
Zahl der Geschosse ab. Die Lebensqualitdt der Bewohner oder
Beschdftigten in einem Gebiet wird vorwiegend vom Verhdltnis
der Zahl der dort lebenden Personen bzw. des Umfanges von
Betrieben zur Siedlungsfldche bestimmt. Fiir eine grdfiere
Zahl von Bewohnern oder einen gréfieren Betriebsumfang sind
mehr Freifldchen, insbesondere fiir Erholung, Kinderspiel-
pldtze oder fiir die Abstellung von Fahrzeugen erforderlich.
Mit der Beriicksichtigung der Anzahl der Geschosse wird das
Verhdltnis zwischen Personenzahl bzw. Betriebsumfang und

Siedlungsflidche weitgehend beriicksichtigt.



Durch eine hbchstzul&dssige Bebauung des Bauplatzes bis zu
70 ¥ bei geschlossener Bebauungsweise und bis zu 40 % bei
den iibrigen Bebauungsweisen ist gewdhrleistet, dafi bei
sparsamer Verwendung von Grund und Boden geniigend Raum fiir
eine den gesundheitlichen Erfordernissen entsprechende
Bebauung sichergestellt ist.

Bei _gemischten Geschofizahlen ist die héchstzulédssige
Bebauungsdichte nach dem Verhdltnis der auf die jeweilige
GeschoBzahl entfallenden bebauten Fld&che zur gesamten
bebauten Fldche festzulegen. Wenn etwa ein Bau zu 80 % mit
zwel Geschossen und zu 20 % mit drei Geschossen errichtet
wird, ist der hdchstzuldssige Prozentsatz der Bebauung wie
folgt zu ermitteln:

Hbchstzuldssiger Prozentsatz gemdB § 3 Abs. 3:

fiir 2 Geschosse 35 %; hievon 80 % Baufldchenanteil = 28 %
(35 x 80 : 100);

fiir 3 Geschosse 30 %; hievon 20 % Baufldchenanteil = 6 &
(30 x 20 : 100) zusammen 34 % =

= hdchstzulédssiger Prozentsatz der Bebauung.

Die im Abs. 3 festgelegten Bebauungsdichten k&nnen aber noch
bis zu 20 % iliberschritten werden, wenn Garagenplé&tze

unterirdisch oder in den Bauten selbst geschaffen werden.



Dariiber hinaus haben die Baubehdrden unter bestimmten
Voraussetzungen Abweichungen von der héchstzuldssigen
Bebauungsdichte zu bewilligen. Solche Abweichungen kommen in
Dorf-, Geschdfts-, Industrie- und Betriebsgebieten, sowie in
Griinfldchen, wo vorwiegend land- oder forstwirtschaftliche
bzw. gewerbliche Betriebsbauten errichtet werden, in Be-
tracht. Bei anderer Fldchenwidmung sind sie zu bewilligen,
wenn bereits die Nachbarbauplédtze dichter verbaut sind.
Damit soll tunlichst eine Behinderung der Fortentwicklung
bebauter Gebiete vermieden werden.

In allen Fdllen ist jedoch die Bewilligung einer héheren
Bebauungsdichte nur zulédssig, wenn alle im § 3 Abs. 5

angefiihrten weiteren Voraussetzungen erfiillt sind.

Zu § 4:

Wdhrend in der Bgld. Bauordnung in der bisherigen Fassung
die Festlegung von Bebauungsweisen nur im Bebauungsplan oder
Teilbebauungsplan vorgesehen war, wird nun klargestellt, das
die Bebauungsweise auch in Bebauungsrichtlinien oder, wenn
kein Bebauungsplan, Teilbebauungsplan oder Bebauungsricht-
linien bestehen, in der Bauplatzerkl&rung festzulegen ist.
Weiters wird die halboffene Bebauungsweise, die im Burgen-
land weit verbreitet ist und bis 30.12.1969 zulédssig war,
wieder eingefiihrt sowie die gekuppelte Bebauungsweise
ermdglicht.

Schliefllich werden Kriterien fiir die Festlegung der

Bebauungsweise normiert.



Zu § 5:

Ob an die StraBenfluchtlinie anzubauen oder ein Abstand von
dieser einzuhalten ist, ist im Bebauungsplan bzw. Teilbe-
bauungsplan oder in Bebauungsrichtlinien zu bestimmen. Wenn
weder Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan noch Bebauungs-
richtlinien bestehen, hat die Baubeh&érde in der Bauplatz-
erkldrung die entsprechende Festlegung vorzunehmen. Wenn ein
Abstand einzuhalten ist, hat dieser wie gegen die seitlichen
und nunmehr auch gegen die hintere Grundstiicksgrenze
mindestens 3 m zu betragen.

In der Abstandsflédche diirfen nun unter bestimmten Voraus-

setzungen Bauten bis zu einer HShe von 3 m errichtet werden.

Die grdBere HShe wird unter Beriicksichtigung der Tatsache
erlaubt, daB bei geneigten Grundfldchen bei der bisher
zulédssigen H6he von 2,5 m etwa die Errichtung von Garagen
mit einwandfreier Funktion technisch nicht mehr méglich war
und bei einer H6he von 3 m der Charakter der offenen, halb-
offenen und gekuppelten Bebauungsweise noch nicht verloren
geht. Zur Wahrung des Ortsbildes, das durch schmale Reihen
gestdrt wiirde, wird bestimmt, daB Bauten in der Abstands-
fldche nur ohne Abstand oder mit einem Mindestabstand von

1 m von der Grundgrenze errichtet werden diirfen.
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Bisher war es zweifelhaft, wie die zuldssige HOhe dieser
Bauten zu messen ist. Es kam auch immer wieder zu Streitig-
keiten zwischen Nachbarn, wenn ein Nachbar die HShenlage
seines Bauplatzes durch Anschiittung stark verdnderte und ein
Bau in der Abstandsfldche gegeniiber dem Nachbarbauplatz weit
hdéher als 2,50 m ausgefiihrt wurde. Es wird daher festgelegt,
daB Bauten in der Abstandfldche von dem an den Bauplatz
angrenzenden verglichenen Gelédnde des Nachbargrundes bis zu
seinem hdchsten Punkt an der der Grundgrenze zugewandten
Front zu messen ist. Ein von diesem h®dchsten Punkt
ansteigendes Dach bis zu einer Neigung von 45 °, welches
somit den Lichteinfall zum Nachbarn hin nicht zus&tzlich
beeintrdchtigt, ist zul&@ssig. Der Bau in der Abstandsfléche
darf jedoch nicht als Teil des Hauptgebdudes erscheinen
sondern muf3 einen selbstdndigen Bau darstellen. Aus diesem
Grunde darf das Dach des Baues in der Abstandsfldche nicht
in Verldngerung des Daches des "Hauptgeb&dudes" errichtet
werden; ein abgeschlepptes Satteldach ist z.B. unzuldssig.
In der Vergangenheit ergaben sich h&ufig Schwierigkeiten,
wenn ein vor dem Inkrafttreten der Bgld. Bauordnung,
LGBl1.Nr. 13/1970, errichteter Bau nicht die im § 5
normierten Mindestabstdnde einhielt. Es war zundchst nicht
eindeutig geklé&rt, ob in diesen Fdllen Zubauten in der
Verlangerung der Gebdudeflucht oder Umbauten bewilligungs-
fdhig waren. Um auch bei solchen Bauten eine Weiterent-
wicklung zu sichern, wird nun in Anlehnung an die dazu
entwickelte Judikatur, die ansonsten wegen der Anderung der

betreffenden Ankniipfungspunkte durch diese Novelle nicht
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mehr zutreffen wiirde, bestimmt, daB bei Zu- und Umbauten der
bisherige Abstand des Baues von den Grundgrenzen beibehalten
werden darf. Allerdings diirfen an der der Nachbargrenze
zugewandten Auflenwand bei einem Abstand von weniger als 3 m
keine Offnungen ausgebildet werden. Brandbest&dndige
Verglasungen, die nicht gedffnet werden kénnen, sind
zuldssig. Brandbestdndig ist ein Bauteil nach der ONORM

F 1000 dann, wenn er die entsprechenden Anforderungen der
ONORM B 3800 Teil 2 und 3 durch mindestens 90 min erfiillt,
d.h. die Verglasung muB in diesem Fall, um das Ubergreifen
eines Brandes auf benachbarte Objekte zu verhindern, in die

Brandwiderstandsklasse F 90 fallen.

Zu § 6:

Die bisherigen Bestimmungen iiber die Ermittlung der H®he von
Bauten waren unvollstdndig und nicht vollziehbar. Sie gaben
immer Anlaf zu Auslegungsschwierigkeiten, die nun durch eine
sorgfdltige Regelung beseitigt werden.

Insbesondere wird durch die neue HShenbestimmung der Bau von
Dachgeschonohnungen begilinstigt, um ohne Beeintrédchtigung
des Lichteinfalls eine bessere Ausniitzung der verbauten
Fldche zu ermdglichen und damit wertvolles Bauland einzu-
sparen. Bei dieser Regelung wurde auch von der Uberlegung
ausgegangen, dafl beim heutigen Stand der Technik der kosten-
giinstige Ausbau von vollwertigen Wohnungen im DachgeschoB

méglich ist.
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Um jedoch sicherzustellen, daBl die hdchstzuldssige Dach-
neigung von 45 ° nicht miBbrduchlich dazu ausgeniitzt werden
kann, bei extrem langen Giebelfronten mehrere Dachgeschosse
auszubauen und auf diese Weise an den Giebelseiten den
Lichteinfall fiir die Nachbarn erheblich zu beeintrédchtigen,
wird die Nichtberiicksichtigung der Giebelfldchen fiir die
H6henbestimmung nur bis zu einer Linge der Giebelfront von

10 m vorgesehen.

Zu § 8:
.Die Bestimmungen iiber zuldssige Vorbauten vor Baulinien

werden den heutigen Bediirfnissen angepaft und klar

formuliert.

Zu § 9:

Wie bisher sind die Bestimmungen des § 9 grunds&tzlich fiir
die Anordnung und Gestaltung von Verkehrsfldchen im Bauland
durch den Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder nunmehr
auch Bebauungsrichtlinien anzuwenden. Wenn ein Bebauungsplan
bzw. Teilbebauungsplan oder Bebauungsrichtlinien fehlen,
gelten diese Bestimmungen unmittelbar und sind jedenfalls
bei der Vorschreibung von Grundabtretungen nach § 17 zu
beriicksichtigen. Die Gemeinden miissen daher ein Konzept iiber
den Verlauf und die Breite der 6ffentlichen Verkehrsfl&dchen
im Bauland des Gemeindegebietes besitzen, das den

Bestimmungen des § 9 entspricht.
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Im Hinblick auf den heutigen Stand der Technik, der zum
Zwecke der Verkehrsberuhigung einen Riickbau von Verkehrs-
flichen vorsieht, wird die Mindestbreite der Verkehrsfldchen
auf das unbedingt erforderliche MaB reduziert. Bei den
einzelnen StrafBen wird fiir folgende Zwecke vorgesorgt:

1. die Breite von 11 m bei Verkehrs- und Sammelstrafien
reicht fiir 2 Fahrstreifen zu je 3 m, 2 Gehsteige zu je
1,50 m und einen Parkstreifen zu 2 m;

2. eine Anliegerstrafie in unbegrenzter Lidnge kann bei einer
Breite von 9 m 2 Fahrstreifen zu je 2,50 m, 2 Gehsteige
zu je 1,20 m und einen Parkstreifen zu 1,60 m enthalten;

3. eine AnliegerstraBe mit einer L&nge von hdchstens 300 m
kann bei einer Breite von 6,50 m 2 Fahrstreifen zu je
2,50 m und einen Gehsteig zu 1,50 m umfassen.

Die vorgeschriebenen Breiten stellen Mindestbreiten dar und

sind zu erhdhen, wenn es die Funktion der Verkehrsflidche,

die 6rtlichen Gegebenheiten, der zu erwartende flieBende und
ruhende Verkehr oder die Beschaffenheit des Geldndes erfor-

dern. Sie miissen immer den Bestimmungen des § 9 Abs. 1

entsprechen.

Wohnwege kénnen eine groSte La&nge von 200 m aufweisen, wenn

sie an beiden Endpunkten an eine 6ffentliche Verkehrsflé&che

anschlieflen.
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Neu geschaffen wird eine Bestimmung, wonach fiir Begleit-
strafen vorzusorgen ist, wenn Bauland nur durch Hauptver-
kehrsstraBen oder Umfahrungsstrafien aufgeschlossen wird. Es
hat sich ndmlich in der Vergangenheit gezeigt, daB mit hohen
Kosten errichtete Umfahrungsstrafen durch eine Verbauung
ohne BegleitstraBen ihre Funktion weitgehend verlieren.
StraBen zur AufschlieBung von Streusiedlungen weisen in der
Regel eine sehr geringe Beniitzungsfrequenz auf und fiihren
h&8ufig durch Gebiete mit grofien Hohenunterschieden. Eine
Verpflichtung, die fiir Strafen mit weit gr&Berer Beniitzer-
frequenz vorgeschriebenen Bestimmungen iiber HSchststeigungen
und Mindestbreiten einzuhalten, wdre daher aus wirtschaft-
lichen Erwdgungen nicht addquat. Die Bestimmungen des Abs. 1

sind jedoch auch auf diese Verkehrsfldchen anzuwenden.

Zu § 10:

Wie bereits im Allgemeinen Teil der Erlduterungen ausgefiihrt
wurde, wird nun konkret bestimmt, fiir welche Vorhaben eine
Bauplatzerklérung erwirkt werden mufi.

Die Teilung ode; Vereinigung von Grundstiicken oder Grund-
stiicksteilen im Bauland wird mit Ausnahme von geringfiigigen
Verdnderungen nunmehr der Bauplatzerkl&rungspflicht unter-
worfen, um eine v6llig verfehlte Gestaltung des Baulandes 2zu
verhindern. Bei einer Verdnderung der Fldche und Gestalt von
Grundstiicken im Bauland soll nach Mbglichkeit deren
(spdtere) Bebaubarkeit nach den baurechtlichen Vorschriften
gewdhrleistet sein. Der Eigentiimer soll davor bewahrt

werden, sich selbst durch planlose Teilung oder Vereinigung
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von Grundstiicken zu schaden. Er soll auch die Verpflichtung
zur Grundabtretung fiir 6ffentliche Verkehrsfldchen beriick-
sichtigeﬂ kénnen, sich im (spdteren) Baufall eine weitere
Grundteilung ersparen und die Vorteile der Einleitung einer
VerkehrsaufschlieBung haben. Ferner ist nur durch eine vor-
ausschauende Planung und Gestaltung der im &ffentlichen
Interesse liegende sorgsame Umgang mit wertvollem Bauland
gewdhrleistet.

Ebenso bedarf die Anderung der Fldche oder Gestalt eines
bestehenden Bauplatzes immer einer neuen Bauplatzerklérung,
um zu gewdhrleisten, daB auf den neuumgrenzten Fl&chen die
baurechtlichen Vorschriften gewahrt bleiben. Diese Regelung
wurde aus § 16 libernommen, um eine Konzentration der
Bestimmungen iiber die Bauplatzerkl&rungspflicht zu
erreichen.

Um die Einhaltung dieser grundlegenden Bestimmungen zu
gewdhrleisten, darf die Teilung oder Vereinigung von Grund-
stiicken oder Grundstiicksteilen im Bauland und die Anderung
der Fldche und Gestalt eines Bauplatzes nun grundsdtzlich
nur auf Grund einer rechtskrédftigen Bauplatzerkldrung der
Baubehdrde im Grundbuch durchgefiihrt werden. Die Teilung
oder Vereinigung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen im
Bauland darf aber auch im Grundbuch durchgefiihrt werden,
wenn im baubehérdlichen Verfahren eine Bauplatzerkl&rung
nicht erteilt werden kann, weil das Grundstiick etwa als
Rutschgeldnde nicht fiir eine Bebauung geeignet ist. In
diesen Fédllen ist die grundbiicherliche Einverleibung auf

Grund eines negativen Bescheides der Baubehdrde zuldssig.
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Die grundbiicherliche Durchfiihrung darf aber nicht erfolgen,
wenn fiir das Grundstiick keine Bauplatzerkldrung erteilt
werden kann, weil dieses wegen seiner Gestalt oder geringen
Fladchenausdehnung eine selbstdndige Bebauung nicht zuldft
oder durch die Unterteilung eines bereits bebauten Grund-
stiickes die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften nicht
gewahrleistét wdre (§ 12 Abs. 4 Z 3 und 7). Diese
Bestimmungen sind zur Regelung des Gegenstandes erforderlich
(Art. 15 Abs. 9 B-VG).

Alle iibrigen der Bauplatzerkldrungspflicht unterliegenden
Mafnahmen bediirfen keiner neuen Bauplatzerkld@rung, wenn sie
einer gililtigen Bauplatzerkldrung entsprechen. Unter dieser
Voraussetzung kénnen daher auf der Grundlage einer Bauplatz-
erkldrung mehrere Baubewilligungen erteilt werden. Gemé&B

§ 14 Abs. 2 ist der Antrag auf neuerliche Bauplatzerkl&rung
sogar abzuweisen, wenn seit Erteilung der bestehenden Bau-
platzerkldrung keine Anderung des maBgebenden Sachverhaltes
oder der Rechtslage eingetreten ist, etwa durch die Anderung
des Verwendungszweckes, auf den die Bauplatzerkl&drung
allenfalls bezogen wurde oder durch eine Anderung des
Fldchenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes.
Hinsichtlich der Parteistellung im Bauplatzerkl&drungsver-
fahren mangelte es teilweise an der Ubereinstimmung mit den
Regelungen im Baubewilligungsverfahren. Im Baubewilligungs-
verfahren konnte jede Person, welche die Zustimmung aller
Grundeigentiimer nachweisen konnte, um die Erteilung der Bau-
bewilligung ansuchen, was ihr in einem Bauplatzerkldrungs-

verfahren verwehrt war.
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Nun wird bestimmt, daB auch im Bauplatzerkldrungsverfahren
alle Personen, welche die Zustimmung aller sonst antrags-
berechtigten Personen nachweisen, eine Bauplatzerkldrung
beantragen kénnen. Weiters sind auch Inhaber eines Bau-
rechtes antragsberechtigt.

Auch der bisherige AusschluB der Nachbarn als Parteien im
Bauplatzerkldrungsverfahren fiihrte in der Verwaltungspraxis
zu betrédchtlichen Problemen. Nachbarn konnten erst im Bau-
bewilligungsverfahren Festlegungen aus Bauplatzerkldrungs-
verfahren, die ihre subjektiv-6ffentlichen Rechte beein-
trdchtigten, bekdmpfen. Wenn die Nachbarn ihre Einwendungen
bereits im Bauplatzerkldrungsverfahren vorbringen kénnen,
werden den Bauwerbern aufwendige Fehlplanungen fiir das
Baubewilligungsverfahren erspart und in vielen Fdllen lange
Streitverfahren vermieden. Den Nachbarn wird daher Partei-

stellung auch im Bauplatzerkldrungsverfahren eingerdumt.

Zu § 11:

Die Voraussetzungen fiir die Beantragung der Bauplatzer-
kldrung und die.erforderlichen Angaben sowie Unterlagen
werden nun prédzise aufgefiihrt, um einen fliissigen Ver-

fahrensablauf zu erméglichen. Es findet sich auch eine

Definition, welche Grundflédchen als benachbart gelten.
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Zu § 12:

Die bisherige Praxis, Teile von Grundstiicken oder mehrere
Grundstiicke gemeinsam ohne vermessungstechnische Ausmessung
und Darstellung zu Baupl&tzen 2zu erkldren, hat hdufig zu
Unklarheiten und dazu gefiihrt, daf3 Baupl&tze in den Operaten
der Vermessungsdmter zum Teil nicht erfaft wurden. Es wird
daher ausdriicklich bestimmt, daB ein Bauplatz nur mehr aus
einem Grundstiick bestehen darf. Im Falle einer Teilung oder
Zusammenlegung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen hat
daher dem Antrag auf Erteilung der Bauplatzerkldrung eine
Vermessung und Erstellung eines Planes im Sinne des § 35
Vermessungsgesetz voranzugehen.

Weiters werden die Voraussetzungen fiir die Erteilung der
Bauplatzerkldrung genau festgelegt.

Im Bescheid, mit dem die Bauplatzerkldrung ausgesprochen
wird, ist nun zusdtzlich die zuldssige widmungsgemédfe Ver-
wendung nach der Art der Fldchenwidmung gem&f den
Bestimmungen des Burgenldndischen Raumplanungsgesetzes
anzufiihren.

Weiters wird bestimmt, daB die Lage und das AusmaB der gemaf
§ 17 fiir Verkehrsfldchen abzutretenden Grundflédche prédzise
vorzuschreiben sind.

SchliefSlich soll der Bauplatzerkldrungswerber vor Rechts-
kraft der Bauplatzerkldrung die Bemessungsgrundlage eines
Kostenbeitrages gemdB § 18 und fiir sonstige Leistungen fiir

den Bauplatz erfahren.
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Zu § 15:

Im § 15 wird zusdtzlich eine Regelung iliber die Ab&dnderung
der Bauplatzerkldrung getroffen, um auch fiir Fdlle Vorsorge
zu treffen, in welchen ein vorgesehener Bau einer bestehen-
den Bauplatzerkldrung nicht entspricht. Hier soll in einem
Verfahren gemdn §§ 10 bis 14 gepriift werden kénnen, ob eine
bestehende Bauplatzerkldrung auf Grund eines ge&dnderten
Sachverhaltes oder der gednderten Rechtslage dem

angestrebten Bauvorhaben angepaBt werden kann.

Zu § 17:

Nach den bisherigen Bestimmungen iiber Anliegerleistungen
konnten die Gemeinden die fiir die Errichtung von Verkehrs-
fldchen erforderlichen Grundfl&chen nur im Falle einer Bau-
platzerkldrung zur Abtretung vorschreiben. Wenn in einer
Reihe von Grundstiicken, fiir die Bauplatzerkl&d@rungen
beantragt wurden, auch nur ein Grundstiick lag, fiir das kein
Antrag auf Bauplatzerkldrung gestellt wurde, konnten die
nach diesem Grundstiick gelegenen Grundfldchen - Enteignungen
nach den wegerechtlichen Vorschriften werden in der Regel
als unpopulédre MafSnahmen nicht durchgefiihrt - mangels
Zufahrtsmdéglichkeit nicht zum Bauplatz erkldrt werden.

Es wird daher bestimmt, daB nicht nur aus Anlafl einer Bau-
platzerkldrung sondern auch nach BeschluB3fassung des
Gemeinderates iiber die Errichtung oder Verbreiterung einer
6ffentlichen Verkehrsfldche den Eigentiimer einer fiir die
Verkehrsfldche bendtigten Grundfl&dche die Abtretungsver-

pflichtung trifft, wenn sein Grund als Bauland gewidmet ist.

- 20 -



Ankniipfungspunkt filir die Abtretungsverpflichtung ist die
Widmung der betroffenen Grundfldche als Bauland, die inner-
halb der 6rtlichen Grenzen der Gemeinde erfolgt und dem

eigenen Wirkungsbereich zuzuordnen ist.

Die Widmung eines Grundstiickes als Bauland und die
Errichtung einer Verkehrsfldche zur AufschlieBung eines
Grundstiickes liegt nicht nur im Sffentlichen Interesse
sondern auch im Interesse des betroffenen Grundeigentiimers.
Nicht nur eine Bauplatzerkldrung sondern auch eine Bauland-
- widmung und VerkehrserschlieBung fiihren zu einer betr&cht-
lichen Wertsteigerung der angrenzenden Grundfl&@chen. Der
Wert der Widmungs- und AufschlieBungsvorteile wird zwar nur
selten mit dem Wert der abzutretenden Grundfldche genau
iibereinstimmen. Es werden Uberschneidungen nach der einen
oder nach der anderen Richtung vorkommen. Es kann aber ange-
nommen werden, daB sich diese Uberschneidungen in Grenzen
halten, die es rechtfertigen, aus Griinden der Verwaltungs-
6konomie von der Einrichtung eines Verfahrens zum Zwecke
einer genauen Kpmpensation Abstand zu nehmen (VfSlg 3475).
Da somit die vorgesehene Grundabtretung gegen eine in der
Natur der Sache liegende und durch sie angemessene Schad-
loshaltung stattfindet, erscheint es gerechtfertigt, daB
hiefiir grundsédtzlich keine Entschddigung zu leisten ist.
Dariiber hinaus hat die Grundabtretung nur bis zur Achse der
Verkehrsflédche, hochstens jedoch bis zu einer Breite von
5,5 m, das ist die Hdlfte der Mindestbreite von Verkehrs-

und SammelstrafBen, unentgeltlich zu erfolgen.
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Weiters wird die Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung
auf die Hé&lfte reduziert, wenn der Bauplatz an mehr als
einer Seite von vorgesehenen oder bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsfldchen begrenzt wird. Mit dieser Bestimmung werden
nach der bisherigen Rechtslage aufgetretene Hérten
beseitigt.

Auch die Bestimmung des Absatzes 4, wonach fiir Bauten auf
den abzutretenden Grundfldchen, fiir die eine baubehérdliche
Bewilligung vorliegt oder gesetzlich vermutet wird, eine
Entschddigung zu leisten ist, erhht die Addquanz der
Schadloshaltung. Da somit die Verpflichtung zur unent-
geltlichen Grundabtretung in einem sachlichen Verhdltnis zu
den AufschlieBungsvorteilen begrenzt ist, wird durch die
vorliegende Regelung auch nicht der Gleichheitsgrundsatz
verletzt.

Die Bestimmung des Absatzes 3, wonach auf den abgetretenen
Grundfl&chen bestehende dingliche Rechte unter bestimmten
Voraussetzungen nach bescheidmdfiger Absprache der Gemeinde
erldschen, bezieht sich etwa darauf, daB eine auf eine
Dienstbarkeit beruhende oberirdische Fernmeldeleitung oder
Energieleitung der Verwendung als Verkehrsfldche entgegen-
steht, wdhrend eine unterirdische Kabelleitung weiter-
bestehen kann. Mit der Ubertragung in das &ffentliche Gut

wird etwa ein Wegerecht gegenstandslos.

- 22 -



Die Bestimmung des Abs. 5 sichert dem zur Abtretung
verpflichteten Grundeigentiimer die entgeltfreie Nutzung des
Grundes bis zum Beginn des Ausbaues oder der Verbreiterung
der 6ffentlichen Verkehrsfldche, sodaB3 dieser die Nutzung
nicht schon lange vor Erhalt einer allfdlligen Entsch&ddigung
aufgeben mufl.

Die Bestimmungen des Abs. 8 iiber die Ermittlung einer zu
leistenden Entschddigung lehnen sich teilweise an das

Liegenschaftsbewertungsgesetz, BGBl.Nr. 150/1992, an.

Insbesondere das Vergleichswertverfahren als einfachste
Methode wird fiir die Ermittlung der Entschddigung bei-
spielhaft angefiihrt. Die Verweisung auf die Bestimmungen des
§ 27 Abs. 3 und 4 des Burgenlédndischen Raumplanungsgesetzes
gewdhrleistet, daB der Betroffene binnen einem Jahr nach
Rechtskraft des Bescheides der Verwaltungsbehdrde die
Festsetzung der Entschddigung beim Bezirksgericht beantragen
kann und durch diesen Antrag der Bescheid der Verwaltungs-
behdérde auBfler Kraft tritt.

In einzelnen F&;len kann durch die Abtrennung der abge-
tretenen Fldche sowohl hinsichtlich des verbleibenden
Grundes als auch hinsichtlich von Bauten auf diesem Grund
ein Wertverlust eintreten. Durch die Bestimmungen des
Absatzes 8, wonach auch hiefilir eine Entschddigung zu leisten

ist, soll eine angemessene Schadloshaltung gesichert werden.
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Die Abtretungsverpflichtung war primdr an eine rechtskrafti-
ge Bauplatzerkldrung zu binden, weil gemdB § 3 Absatz 1 eine
Bauplatzerkldrung unter anderem zuldssig ist, wenn das
betreffende Grundstiick zumindest an eine vorgesehene 6ffent-
liche Verkehrsfldche grenzt. Wenn der Beschlufl des Gemeinde-
rates iliber die Errichtung der Verkehrsfldche noch nicht
vorliegt, wird diese erst mit Rechtskraft der Bauplatzer-
kldrung, mit der die Abtretungsverpflichtung ausgesprochen
wird, vorgesehen. Auflerdem muB die Lage der kiinftigen Ver-
kehrsfldche der Baubehtrde und dem Bauwerber bekannt sein,
damit hinsichtlich Art und Lage der kiinftigen Bauten dispo-

niert werden kann.

Zu §§ 18 und 21:

Bereits im Allgemeinen Teil wurde ausgefiihrt, daB nach der
bisherigen unzuldnglichen Regelung Kostenbeitrdge nur fiir
einen kleinen Teil der Verkehrsfl&chen eingehoben werden
konnten, da eine Bauplatzerkldrung den einzigen Ankniipfungs-
punkt darstellte.

Durch die Neuregelung sollen nun alle Eigentiimer von Grund-
fldchen im Bauland, welchen durch AufschlieBungsmafBnahmen
Vorteile erwachsen, gleichmidfig zur Leistung von Kostenbei-

trdgen herangezogen werden.
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Da die Gemeinden wegen ihrer schlechten Finanzlage nur dann
zumutbare Verkehrsfldchen herstellen und in brauchbarem
Zustand halten kdnnen, wenn die Anlieger jenen Teil der
auflaufenden Kosten tragen, der dem ihnen aus der Verkehrs-
flache erflieBenden Nutzen entspricht, wird nun die Leistung
von Kostenbeitrdgen nicht nur fiir die erstmalige Herstellung
und filir eine notwendige Verbreiterung sondern auch fiir eine
Wiederherstellung, soweit diese wegen des schlechten
Zustandes notwendig ist und friihestens 20 Jahre nach der
letzten Herstellung erfolgt, vorgesehen.

Neben der Bauplatzerkldrung wird nun auch die Baubewilligung
als Ankniipfungspunkt eingefiihrt, weil das Institut der
Bauplatzerkldrung erst ab 31.12.1969 eingefiihrt wurde und
weiters ab Inkrafttreten dieser Novelle nicht fiir jede
Baufiihrung eine Bauplatzerkldrung erforderlich ist. Uberdies
gilt als neuer Ankniipfungspunkt die Widmung einer Grund-
fldche als Bauland. Zu dieser Regelung fiihrte die Uber-
legung, dafl die Errichtung, Verbreiterung oder Wiederher-
stellung einer Verkehrsfldche jedem Grundeigentiimer im
Bauland durch die Werterhbhung und bessere Erreichbarkeit
seines Grundes auch dann zugute kommt, wenn er noch keinen
Bau errichtet. Da jedoch dem Eigentiimer der Grundfldche, auf
die sich eine Bauplatzerkldrung oder Baubewilligung bezieht,
aus der Verkehrsfldche ein grdflerer Vorteil erwdchst, ist
der Kostenbeitrag bei bloBer Baulandwidmung um 50 v.H. ver-
mindert. Wenn allerdings in der Folge eine Bauplatzerkl&rung
oder Baubewilligung erwirkt wird, ist der Unterschiedsbetrag

auf den vollen Kostenbeitrag zu entrichten.
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Differenzierte Regelungen im § 21 gewdhrleisten, daB die
Verpflichtung zur Leistung der Kostenbeitrdge den Auf-
schliefSungsvorteilen in allen Fdllen gleichmdfig angemessen
ist. So entsteht der Abgabenanspruch bei bereits herge-
stellten, wiederhergestellten oder verbreiterten
Verkehrsfldchen mit Rechtskraft der Bauplatzerkldrung oder
der Baubewilligung oder mangels solcher Bewilligungen mit
Inkrafttreten der Baulandwidmung.

Wenn eine die Verkehrsflédche betreffende MaBSnahme nach dem
Eintritt der Bauplatzerkldrung oder Baubewilligung oder nach
Inkrafttreten der Baulandwidmung gesetzt wird, entsteht der
Abgabenanspruch erst mit der BeschluBfassung des Gemeinde-
rates iliber diese Mafnahme, um die M&glichkeit einer Fest-
setzungsverjdhrung zu verringern. Im Fall der Wiederher-
stellung hdtte es allerdings dazu kommen kénnen, daB bei
Erteilung einer Bauplatzerkldrung oder Baubewilligung oder
bei Inkrafttreten einer Baulandwidmung knapp vor Ablauf des
Mindestzeitraumes von 20 Jahren nach der erstmaligen Her-
stellung oder nach der vorigen Wiederherstellung ein Kosten-
beitrag zu leisten gewesen wdre und kurz danach nach Ablauf
des Mindestzeitraumes von 20 Jahren anldflich der nunmehr
zuldssigen Wiederherstellung neuerlich ein Abgabenanspruch
entstanden widre. Fir diesen Fall wird daher im § 21 Abs. 2
Z 3 bestimmt, daB im Falle der Wiederherstellung nach dem
Eintritt der Rechtskraft der Bauplatzerkldrung (Baubewil-
ligung) oder nach Inkrafttreten der Baulandwidmung der
Abgabenanspruch friihestens mit Ablauf von 20 Jahren nach

rechtskrdftiger Vorschreibung eines Kostenbeitrages
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entsteht. Eine weitere Bestimmung zur Wahrung der Ad&quanz
zwischen AufschlieBungsvorteilen und Kostenbeitrdgen stellt
§ 21 Abs. 4 dar, wonach bei Anderung des Flichenwidmungs-,
des Bebauungs- bzw. Teilbebauungsplanes oder der Bebauungs-
richtlinien eine Riickzahlung des ganzen oder eines Teiles
des Kostenbeitrages zu erfolgen hat, wenn dadurch die Bemes-
sungsgrundlage des Kostenbeitrages gedndert wird.

Die Bestimmung des § 21 Abs. 3 verfolgt verwaltungsdkono-
mische Ziele. Da fiir die Durchfiihrung des Verfahrens zur
Beitragsvorschreibung ein bestimmter Zeitraum bendtigt wird,
ist es zweckmdBig, die entsprechenden Verfahren bereits im
Zeitpunkt der Beschluffassung des Gemeinderates tiiber die
AufschlieBungsmaSinahme einzuleiten, um bei Beginn der
Arbeiten iiber die erforderlichen Geldmittel verfiigen zu
kénnen. Andererseits widre es aber nicht gerechtfertigt, die
Beitragspflichtigen vor dem Beginn der Herstellung finan-
ziell zu belasten. Die Leistung des Beitrages ist daher bis
zum Beginn der Herstellung von Gesetzes wegen zinsenfrei ge-
stundet und die Verjdhrung der Abgabe wdhrend des Stundungs-
zeitraumes unterbrochen.

Die Festsetzungsverjdhrung wird im Hinblick auf die perso-
nelle Ausstattung der Gemeinden mit 5 Jahren festgelegt. Die
Ermittlung des Kostenbeitrages wird hinreichend determi-
niert. GemdB § 18 Abs. 3 ergibt sich die Hohe des Beitrages
aus dem Produkt der anrechenbaren Linge der Strafienflucht-
linien - die in den F&dllen des § 17 Abs. 7 auf die H&lfte zu
reduzieren ist - und des jeweils zutreffenden

Einheitssatzes.
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Die durch Verordnung des Gemeinderates einheitlich festzu-
legenden Einheitssé&dtze diirfen die jeweiligen halben Durch-
schnittskosten fiir die erstmalige Herstellung eines Lauf-
meters der einzelnen Bestandteile der Verkehrsfldche in
einer Breite nicht iibersteigen, die bei durchschnittlichen
Verkehrsfldchen nicht die volle Verkehrsfl&dche umfaBt.
Daraus ergibt sich, daB die Kostenbeitrdge im Durchschnitt
unter den halben Kosten der erstmaligen Herstellung oder
Wiederherstellung liegen, wobei bei Fehlen einer Bauplatz-

erkldrung oder Baubewilligung eine weitere Halbierung der

Kostenbeitrédge erfolgt. Dariiber hinaus sind die Einheits-
sdtze nach dem Verhdltnis der tatsdchlichen Breiten zu den
fiir die Ermittlung der Durchschnittskosten bestimmten
Breiten umzurechnen, wenn bei einer Verbreiterung der
Verkehrsflidche diese Breiten unterschritten werden.

Die Bestimmungen iiber die Ermittlung der Kostenbeitrdge

weisen somit sachlich begriindete Differenzierungen auf.

Zu § 19:

§ 19 entspricht'dem § 19 Abs. 1 in der bisherigen Fassung
mit der Abdnderung, daB die im § 18 neu eingefiihrten
Abgabentatbestédnde "Baubewilligung" und "Baulandwidmung"
eingefiigt werden.

Die Bestimmungen des § 19 Abs. 2 in der bisher geltenden

Fassung sind in den §§ 18 und 21 beriicksichtigt.
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Zu § 22:

Auch hier werden die neuen Abgabentatbestd@nde "Baube-
willigung" und "Baulandwidmung" eingefiigt und weiters wird
bestimmt, daB bei einer VerduBerung die Verpflichtungen auf

den Rechtsnachfolger iibergehen.

Die Bestimmung, wonach beim Neubau von Gebduden und bei
gréfieren Umbauten von Kellerrdumen in allen F&llen jene
MafBnahmen vorzusehen waren, welche die Voraussetzung fiir die
Einrichtung von Schutzr&umen bilden (Triimmersicherheit der
Decke und Strahlenschutz), hat sich in der Praxis nicht
bewdhrt.

Zum einen wurde diese Bestimmung nicht von allen Gemeinden
vollzogen, was den Unmut der Biirger in jenen Gemeinden
hervorrief, die auf ihre Einhaltung bestanden, zum anderen
wurde sie von den meisten Bauwerbern nicht in ihrer
Bedeutung verstanden.

Der Wille des Gesetzgebers war offensichtlich darauf
gerichtet, den Bauwerbern in der Zeit des Hausbaues, in der
die finanziellen Mittel fiir die Errichtung eines kompletten
Schutzraumes regelmdfiig nicht vorhanden sind, nur jene
baulichen Mafinahmen zuzumuten, die aus technischen Griinden
nachtrédglich nicht oder nur mit grofem Mehraufwand gesetzt
werden kdnnen. Er ging davon aus, daB in der Regel der
Vollausbau nach finanzieller Konsolidierung in absehbarer
Zeit erfolgen werde. Nach den bisherigen Erfahrungen wurde

jedoch der Vollausbau in den meisten Fdllen unterlassen.
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Da die Fertigstellung eines Schutzraumes im Katastrophenfall
nicht mehr rechtzeitig erfolgen kann, hat sich somit die
bisherige Regelung nicht bewdhrt.

Es ist daher beabsichtigt, durch eine Erhdhung der Mittel
aus der Wohnbaufdrderung den freiwilligen Vollausbau von
Schutzrdumen im Zuge der Errichtung von Gebduden anzuregen.
Nur _fiir 6ffentliche Bauten von Gebietskdrperschaften soll
der Vollausbau von Schutzrdumen im Interesse der Allgemein-
heit verpflichtend sein.

In allen ilibrigen Fédllen soll die Pflicht, Mafnahmen als
Voraussetzung fiir die Einrichtung von Schutzrdumen
vorzusehen, entfallen.

Durch dieses Gesetz wird dem § 1 der Burgenlédndischen
Schutzraumverordnungen, LGBl.Nr. 27/1985 und 28/1985, die
gesetzliche Grundlage entzogen. Die formelle Aufhebung
dieser Bestimmungen soll aus verfassungsrechtlichen Griinden
nicht durch Gesetz sondern durch Verordnungen erfolgen, die
gleichzeitig mit diesem Gesetz in Kraft treten sollen.

Zu § 88 Abs. 1 Z 7 und 8:

Diese Bestimmungen, die wegen ihrer unklaren Formulierung zu
Auslegungsschwierigkeiten gefiihrt haben, werden nun klar

gefafit.
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Im Falle des § 105 Abs. 2 soll dem Bewilligungsinhaber, der
sich nach 3 Jahren in seiner Wohnung voll eingerichtet und
eingelebt hat, die Beniitzungsbewilligung nicht mehr entzogen
werden kdnnen. Bei schweren VerstdBen gegen das Burgenldndi-
sche Raumplanungsgesetz soll die baubeh®rdliche Bewilligung
vor Ablauf der Frist des § 97 Abs. 1 Z 1, innerhalb der mit
dem Bau begonnen werden muf8, nichtig erkldrt werden kdnnen.
In den iibrigen F&llen, die vorwiegend Verfahrensfehler
regeln, soll der baubeh®rdliche Bescheid nur nichtig erklért
werden kbnnen, solange das Baugeschehen noch nicht einge-
setzt hat und daher die Nichtigerkl&rung keine grofen

Verluste bewirkt.

Zu § 112:

Hier war die Verweisung entsprechend der Neuregelung auf

§ 17 Abs. 8 abzulindern.

Zu § 113:
Die Ubergangsbestimmung des § 113, deren Hintergrund bereits

im Allgemeinen Teil dargestellt wurde, soll eine Gleichbe-

handlung der "alten" und "neuen" Fdlle ermdglichen.
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