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LANDESGESETZBLATT

FUR DAS BURGENLAND

Jahrgang 1994

Ausgegeben und versendet am 10. Feber 1994

7. Stiick

11. Gesetz vom 28. November 1993, mit dem die Bgld. Bauordnung geéndert wird (Bauordnungsnovelle 1993)

(XVI. GP., RV 376, AB 426)

11. Gesetz vom 29. November 1993, mit dem die
Bgld. Bauordnung geéndert wird (Bauordnungsno-
velle 1993)

Der Landtag hat beschlossen:

Die Bgld. Bauordnung, LGBI. Nr. 13/1970, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz LGBI. Nr. 27/1990, wird wie
folgt geandert:

1. §§ 3 bis 6 lauten:
|!§ 3

Beschaffenheit von Bauplatzen

(1) Bauplatze mussen eine solche Gestalt, Beschaf-
fenheit und GroBe haben, daB aufihnen Bauten errichtet
werden kdnnen, die den Bestimmungen dieses Geset-
zes entsprechen. Die betreffenden Grundfidchen dir-
fen nicht als Deponien - ausgenommen Bauschuttde-
ponien sowie Abraum- und Erdaushubdeponien - ver-
wendet worden sein. Bauplatze miissen an eine beste-
hende oder vorgesehene offentliche Verkehrsfléche
grenzen und gleichzeitig eine der Art, Lage und Verwen-
dung des Baues entsprechende Zufahrtsméglichkeit zu
dieser Verkehrsflache aufweisen.

(2) Die Erfordernisse der Lage an einer 6ffentlichen
Verkehrsflache und der Zufahrtsmdglichkeit gelten
auch als erfllt, wenn
1. eine Zufahrtsmdglichkeit (iber einen grundbiicher-
lich sichergestellten Servitutsweg besteht oder

2. der Bauplatz mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache
durch eine Briicke verbunden oder von einer solchen
nur durch ein Gewasser getrennt ist, dessen Uber-
briickung technisch und rechtlich gesichert ist.

(3) Baupléatze dirfen nur bis zu einem bestimmten
HoéchstausmaB bebaut werden. Die zuléssige Bebau-
ungsdichte richtet sich nach den Bestimmungen des
Bebauungsplanes bzw. Teilbebauungsplanes oder der
Bebauungsrichtlinien. Wenn solche nicht bestehen,
darf der Bauplatz bei geschlossener Bebauungsweise
bis zu 70%, bei den (ibrigen Bebauungsweisen bis zu
folgenden Prozentsatzen seiner Flache bebaut werden:

1. bei Bauten mit einem GeschoB bis zu 40%;
2. bei Bauten mit zwei Geschossen bis zu 35%;
3. bei Bauten mit drei Geschossen bis zu 30%;
4. bei Bauten mit vier Geschossen bis zu 25%;

5. bei Bauten ab dem flinften GeschoB verringert sich
die héchstzuldssige Bebauungsdichte um 2% je Ge-
schoB. Bei gemischten Geschofzahlen ist der héchst-
zulassige Prozentsatz der Bebauung nach dem Verhalt-
nis der auf die jeweilige GeschoBzahl entfallenden
bebauten Flache zur gesamten bebauten Flache zu
bestimmen. Als Geschosse zahlen nur solche, die ganz
oder teilweise liber dem Gelande liegen und Aufent-
haltsraume oder Radume fir betriebliche Zwecke enthal-
ten. :

(4) Wenn die Bauten unterirdische oder inden Bauten
selbst gelegene Garagenplatze in der dem § 55 Abs. 3
entsprechenden Anzahl errichtet werden, darf die ge-
manB Abs. 3 hdchstzuldssige Bebauungsdichte um 20%
Uberschritten werden. Wird eine geringere Zahl von Ga-
ragenplatzen geschaffen, ist nur eine verhaltnismasige
Uberschreitung der Bebauungsdichte zu bewilligen.

(5) In Dorf-, Geschéfts-, Industrie- und Betriebsge-
bieten sowie in Griinflachen (§§ 14 Abs. 3 und 16 Abs. 1
Burgenlandisches Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 18/
1969, in der jeweils geltenden Fassung), oder wenn bei
den Ubrigen Flachenwidmungsarten in der n&heren
Umgebung andere als die im Abs. 3 festgelegten Be-
bauungsdichten (iberwiegen, hat die Baubehérde bei
Neu-, Zu- und Umbauten Abweichungen von den Be-
stimmungen des Abs. 3 zu bewilligen, wenn hiedurch
das geschlossene Orts- und StraBenbild erhalten oder
nicht beeintrachtigt wird, keine Bedenken hinsichtlich
des Brandschutzes entgegenstehen und unter Beriick-
sichtigung der bestehenden und zulassigen Bebauung
der angrenzenden Grundstlicke geniligend Raum fir ei-
ne den Gesundheitserfordernissen entsprechende Be-
bauung sichergestellt ist.

§4

Bebauungsweisen

(1) Nach Art der Anordnung der Gebéude zu den
Grenzen des Bauplatzes sind flir Neu-, Zu- und Umbau-
ten im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder in
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den Bebauungsrichtlinien - soweit solche nicht beste-

hen, in der Bauplatzerkiarung - folgende Bebauungs-

weisen festzusetzen:

1. geschlossene Bebauung, wenn die Gebaude in ge-
schlossener Straenfront beidseitig an die seitlichen
Grundgrenzen anzubauen sind, oder

2. gekuppelte Bebauung, wenn die Gebaude lediglich
an einer seitlichen Grundgrenze anzubauen sind -
und zwar jeweils zwei Nachbarn an derselben
Grundgrenze - und nur gegen die andere seitliche
sowie gegen die hintere Grundgrenze ein Abstand
(§ 5 Abs. 2) einzuhalten ist, oder

3. halboffene Bebauung, wenn die Gebdude jeweils an
einer seitlichen, in derselben StraBenrichtung gele-
genen Grundgrenze anzubauen oder in einem Ab-
stand von 1 mvondieser zu errichten sind und gegen
die andere seitliche Grundgrenze sowie gegen die
hintere Grundgrenze ein Abstand (§ 5 Abs. 2) einzu-
halten ist, oder

4. offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen
Grundgrenzen sowie gegen die hintere Grundgren-
ze ein Abstand (§ 5 Abs. 2) einzuhalten ist.

(2) Bei der Festsetzung der Bebauungsweise ist auf
den Baubestand und das Ortsbild Bedacht zu nehmen.
Die offene Bebauungsweise ist nur bei einer Bauplatz-
breite von mindestens 15 m zuléssig.

§5
Abstand

(1) Wenn StraBenfluchtlinie und Baulinie nicht zu-
sammenfalien-und-im Bebauungsplan bzw. Teilbebau-
ungsplan oder in den Bebauungsrichtiinien nicht ande-
res bestimmt ist, ist zwischen StraBenfluchtlinie und
Baulinie ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

(2) Soferne im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungs-
plan oder in den Bebauungsrichtlinien nicht andere Ab-
stande vorgesehen sind, muB bei offener Bebauungs-
weise gegen die hintere Grundgrenze und gegen die
seitlichen Grundgrenzen, bei halboffener Bebauungs-
weise und gekuppelter Bebauungsweise gegen die hin-
tere Grundgrenze und gegen eine seitliche Grundgren-
ze, ein Streifen in der Breite der halben Gebaudehdhe,
gemessen an der der betreffenden Grundgrenze zuge-
wendeten Gebdudefront, vermindert um 1 m, minde-
stens jedoch in der Breite von 3 m, von jeder Bebauung -
ausgenommen nach Abs. 3 - freigehalten werden (Ab-
standsflache). Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe ist
§ 6 anzuwenden.

(3) Soferne im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungs-
ptan oder in den Bebauungsrichtlinien nicht anderes be-
stimmtist, sind in der Abstandsflache (Abs. 2) selbstén-
dige Bauten bis zu einer Héhe von 3 m zuléssig, wenn
sie keine Feuerstatten haben, keine Bedenken hinsicht-
lich des Brandschutzes bestehen und durch ihren Be-
stand oder ihre Beniitzung die Rechte der Anrainer nicht
gefahrdet oder unzumutbar beeintrichtigt werden; sol-
che Bauten sind ohne Abstand oder in einem Mindest-
abstand von 1 m von der Grundgrenze zu errichten. Sie
durfen auch sonst das Orts- oder Landschaftsbiid nicht
storen. Vorbauten nach § 8 Abs. 3 gelten nicht als Bau-
ten in der Abstandsflache.

(4) Die Hohe eines Baues in der Abstandsflache
(Abs. 3) wird von dem an den Bauplatz angrenzenden
verglichenen Geléande des Nachbargrundes bis zu sei-
nem hochsten Punkt an der der Grundgrenze zuge-
wandten Front gemessen. Ein von diesem hdchsten
Punkt ansteigendes Dach bis zu einer Neigung von 45°
ist zuldssig, wenn es nicht in Verlangerung des Daches
des auBerhalb der Abstandsflache befindlichen Baues
(Hauptgebaude) errichtet wird.

(5) Bei Zu- und Umbauten darf abweichend von den
Bestimmungen des Abs. 2 der bisherige Abstand des
Baues von den Grundgrenzen beibehalten werden.
Wenn ein Abstand von 3m unterschritten wird, dirfenan
der der Nachbargrenze zugewandten Auenwand kei-
ne Offnungen ausgebildet werden. Brandbestandige
Verglasungen, die nicht gedffnet werden kdénnen, sind
zulassig.

§6
Hohe von Bauten

(1) Die Hohe von Gebauden darf nicht mehr betragen
als der Abstand der Baulinie von der an der anderen Sei-
te der Verkehrsflache liegenden Baulinie. Wenn auf der
anderen Seite der Verkehrsflache keine Baulinie festge-
setztist, darf die Gebaudehdhe nicht mehr betragen als
das Doppelte des Abstandes der Baulinie von der Achse
der Verkehrsflache. Bei ungleichen Absténden gilt das
mittlere MaB. Wenn in einem bestehenden Bebauungs-
plan bzw. Teilbebauungsplan oder in Bebauungsrichtli-

_nien anderes fesigelegt ist, richtet sich die Héhe von
Bauten danach.

(2) Von den Bestimmungen des Abs. 1 sind Ausnah-
men festzusetzen, wenn
1. es die auBergewdhnliche Geldndebeschaffenheit
erfordert oder
2. auf Grund eines Sachversténdigengutachtens fest-
gestellt wird, daB eine abweichende Gebaudehothe
der wulnschenswerten Erhaltung des Ortsbildes
dient oder
3. es sich um Kirchen, Betriebsbauten einschlieBlich
landwirtschaftlicher Wirtschaftsgebéude oder um
Bauten fur technische Zwecke handelt sowie das
Orts- oder Landschaftsbild nicht gestort wird.

(3) Die Gebaudehdhe ist wie folgt zu ermitteln:

1. bei einer Dachneigung bis einschlieBlich 45° ist die
Gebaudehohe von der Schnittlinie der jeweiligen
Gebaudefront mit dem verglichenen Gelande bis zur
Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut zu
messen; das Gelande darf nur bis zu einem Hoéhen-
unterschied von 3 m verglichen werden. Der von au-
Ben sichtbare héchste Punkt der AuBenwand ist als
Bezugspunkt anzunehmen, wenn sich daraus eine
groBere Hohe ergibt. Die der Dachform entspre-
chenden Giebelflichen bleiben auBer Betracht,
wenn die betreffende Gebaudefront an der Schnittli-
nie mit dem verglichenen Gelande nicht langer als
10 mist,

2. beieiner Dachneigung Gber 45°istdie Gebaudehohe
so zu ermitteln, daB die Differenz der sich aus dieser
Dachneigung ergebenden Firsthéhe zu einer sich



aus einer Dachneigung von 45° ergebenden First-
héhe der Gebadudehdhe nach Z 1 hinzuzurechnen
ist,

3. zuriickgesetzte Geschosse sind nicht auf die Ge-
béaudehohe anzurechnen, wenn sich alle Bauteile in-
nerhalb eines Neigungswinkels von 45°, gemessen
von der Schnittlinie der AuBenwand mit der Dach-
haut bzw. von dem von auBen sichtbaren héchsten
Punkt der AuBenwand, der gemaf Z 1 als Bezugs-
punkt angenommen wurde, befinden.

(4) Die Hohe eines Bauwerkes ist von seinem Schnitt
mit dem verglichenen Gelande bis zu seinem hdchsten
Punkt zu messen.

(5) Untergeordnete Bauteile - wie Dachgaupen bis zu
einer Gesamtlange im AusmaB der Hélfte der Gebéaude-
front, Rauchfiange oder Antennen - sind fiir die Ermitt-
lung der Hohe eines Baues nicht zu berlcksichtigen.

(6) Soweit die Hohenlage des Gelédndes durch die
Baufiihrung oder im Hinblick auf eine beabsichtigte
Bauflhrung verédndert wurde, ist von jener Hohenlage
auszugehen, die vor dieser Verdnderung bestanden
hat.”

2.§ 7 entfallt.

3. §§ 8 bis 12 lauten:

»§ 8

Vorbauten vor Baulinien

(1) Fallen StraBenfluchtlinie und Baulinie zusammen,
hat die Baubehérde, wenn die Sicherheit von Personen
und Sachen nicht beeintrachtigt wird, bei Erteilung der
Baubewilligung folgende Bauteile vor der Baulinie zu
bewilligen:

Fundamente unter Gehsteigoberfiache bis 0,15 m;

Zierputze und andere Ziergiieder bis 0,15 m;

Fassadenverkleidungen bis 0,10 m;

Hauptgesimse, Dachvorspriinge u. dgl. bis 0,50 m,

Erker und Sonnenschutzeinrichtungen u. dgl. bis

1,50 m; diese Bauteile miissen jedoch mindestens

4,50 m Uber der Verkehrsflache, im Bereich des

Gehsteiges mindestens 2,80 m liber dem Gehsteig -

im Bereich von 0,60 m neben der Fahrbahn minde-

stens 4,50 m (ber dem Gehsteig - liegen; Erkervor-

bauten dirfen héchstens auf ein Drittel der Geb&du-
defrontlange errichtet werden;

5. alle Zu- und Ableitungen, die zu den Bauten geho-
ren;

6. Luftschichte, Lichteinfallséffnungen, Kellerein-
wurfséffnungen, Fllistutzen und Putzschéchte im
Niveau der Gehsteigoberfidche, wenn diese aufdem
Bauplatz nicht oder nur mit unverhaitnisméaBsig ho-
hem Aufwand errichtet werden kénnen.

YIS

(2) Fallen StraBenfluchtlinie und Baulinie nicht zu-
sammen, darfen Erker, Balkone, Schutzdacher (ber
Eingdngen und Einstellpldtzen, Torvorbauten, Veran-
den, Freitreppen, Terrassen u. dgl. bis zum AusmaB des
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halben Abstandes zwischen StraBenfiuchtlinie und
Baulinie, jedoch hochstens auf ein Drittel der Gebaude-
lange, gedeckie seitlich offene oder verglaste Eingéange
bis zur StraBenfluchtlinie sowie Dachvorspriinge Uber
die Baulinie gebaut werden.

(3) Weiters diirfen tber die Baulinien gebaut werden:

1. gegen die seitlichen Bauplatzgrenzen: Schutz-
dacher Uber Eingdngen und Einstellpldtzen, seitlich
offene oder verglaste Tilrvorbauten mit oder ohne
Stiegen hochstens auf die halbe Breite der Ab-
standsdfldche und auf ein Drittel der Gebaudelédnge
sowie Dachvorspriinge;

2. gegen die hintere Grundstiicksgrenze: Erker, Balko-
ne, Schutzdacher, Turvorbauten, Veranden, Frei-
treppen, Terrassen, Stiegenhduser u. dgl., jedoch
héchstens auf die halbe Breite der Abstandsflache
und héchstens insgesamt auf zwei Drittel der Ge-
baudelange sowie Dachvorspriinge.

(4) Vorbauten vor Baulinien durfen nur bewilligt wer-
den, wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen und
nicht im Widerspruch zu Bestimmungen eines Bebau-
ungsplanes bzw. Teilbebauungsplanes oder der Be-
bauungsrichtlinien stehen.

§9
Verkehrsflachen im Bauland

(1) Bei der Festlegung von Verkehrsflachen im Bau-
land ist auf ihre Funktion, auf die értlichen Gegebenhei-
ten und auf die Erfordernisse des zu erwartenden flie-
Benden und ruhenden Verkehrs Bedacht zu nehmen
sowie die Beschaffenheit des Geldndes zu berilicksich-
tigen.

(2) Steigungen durfen bei StraBen mit héherer Ver-
kehrsbedeutung héchstens 7%, bei den {brigen Stra-
Ben héchstens 12% betragen.

(3) Die Anordnung von Sackgassen ist nur zuléssig,
wenn eine andere Art der AufschlieBung nicht méglich
ist oder der Durchzugsverkehr von einer StraBBe abge-
halten werden soll. An den Enden der Sackgassen sind
ausreichend groBe Umkehrplatze anzuordnen.

(4) Die Entfernung der StraBenfiuchtlinien voneinan-
der hat den Bestimmungen des Absatzes 1 zu entspre-
chen, jedoch mindestens zu betragen:

1. bei StraBen, die den Verkehr aus Wohn- und Wirt-
schaftsgebieten sammein (Verkehrs- und Sammel-
straBen), 11 m;

2. bei StraBen, die vorwiegend der AufschlieBung von
Wohngebieten dienen (AnliegerstraBen), 9 m;

3. bei AnliegerstraBen mit einer Lange von héchstens
300 m, die Gebiete mit geringer Siedlungsdichte er-
schlieBen, 6,5 m.

(5) Die Breite der Fahrbahn hat bei Verkehrs- und
SammelstraBen (Abs. 4 Z 1) mindestens 8 m, bei Anlie-
gerstraBen (Abs. 4 Z 2 und 3) mindestens 5 m zu betra-
gen.

(6) Parkstreifen mussen mindestens 1,60 m breit sein.
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(7) Gehsteige mussen mindestens 1,20 m breit
sein.

(8) Die AufschlieBung von Bauplatzen kann unter
Bedachtnahme auf die Bebauungsweise auch durch
Wohnwege vorgesehen werden, wenn
1. diese mindestens 5 m breite, befestigte, vorwiegend

dem FuBgéngerverkehr dienende offentliche Ver-

kehrsflachen sind;

2. die groBte Entfernung der Eingénge der Wohnge-
baude von der ndchsten 6ffentlichen Verkehrsflache
nach Abs. 4 100 m nicht Uberschreitet;

3. ausreichende Abstellflachen fir Kraftfahrzeuge vor-
handen sind, die bei einer Wegbreite von minde-
stens 6,6 m oder bei EinbahnstraBen im Bereich des
Wohnweges liegen dirfen, sonst aber auBerhalb
des Wohnweges in unmittelbarer Nahe desselben
zur Verflgung stehen miissen;

4. die Wohngebéude an einem Wohnweg auf je 100 m
Lénge héchstens 20 Wohnungen umfassen und

5. die Entfernung der Baulinien an Wohnwegen von-
einander mindestens 8 m betrégt.

(9) Wenn Bauland nur durch HauptverkehrsstraBen
bzw. UmfahrungsstraBen aufgeschlossen wird, sind die
StraBenfluchtlinien so festzulegen, daB BegleitstraBen
vorgesehen werden kénnen.

(10) Abs. 2, 4 und 5 gelten nicht fiir die AufschlieBung
von Streusiedlungen.

(11)Im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder

i

Abs. 2 und von den Mindestmafen der Abs. 4 und 5 ab-
gegangen werden, wenn die Erfordernisse des Abs. 1
erfdllt sind.

B. Bauplatzerkldrung

§ 10
Allgemeines

(1) Folgende MaBnahmen bediirfen einer Bauplatz-
erklarung der Baubehdrde, mit der das betroffene
Grundstuck in einem nach MaBgabe der folgenden Be-
stimmungen durchzufiihrenden Verfahren fur die Be-
bauung oder flir eine sonstige in diesem Absatz ge-
nannte MaBnahme geeignet erklart wird:

1. die Teilung oder Vereinigung von Grundstlcken
oder Grundstiicksteilen im Bauland, wenn es sich
nicht um Anderungen von Grundstiicken aufgrund
der §§ 13 und 15 des Liegenschaftsteilungsgeset-
zes, BGBI. Nr. 3/1930, in der Fassung des Bundes-
gesetzes, BGBI. Nr. 343/1989, handelt;

2. unabhéanging von der Art der Flachenwidmung die

Anderung der Flache oder Gestalt eines Bauplatzes,

insbesondere die Zusammenlegung mehrerer Bau-

platze oder die Unterteilung eines Bauplatzes;

Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden;,

Neu-, Zu- und Umbauten von Bauwerken;,

die Herstellung von Einfriedungen gegen 6ffentliche

Verkehrsfldchen und gegen offentliche Grinflachen

arw

——_nicht erwartenlassen

im Bauland, sofern sie nicht ohnehin unter Z 4 fallen;
6. die Abdnderung oder Anderung des Verwendungs-
zweckes von Gebauden, Gebaudeteilen, einzelner

Raume und von Bauteilen, wenn die Festigkeit, die

Brandsicherheit, die gesundheitlichen Verhéltnisse,

das Orts- oder Landschaftsbild beeintrachtigt oder

Rechte der Nachbarn verletzt werden kdnnten und

die entsprechenden MaBnahmen neue Feststeliun-

gen oder Festlegungen nach §§ 3 oder 12 erfordern;
7. die Veranderung der Hohenlage eines Grundstiik-
kes, die Anlage von Steinbriichen, Sand-, Kies- und

Lehmgruben sowie deren Ausfiillen, die Anlage von

Deponien sowie andere Abgrabungen und Anschiit-

tungen, sofern alle diese MaBnahmen im Bauland

erfolgen sowie die Bebaubarkeit beeinfluBt oder

Rechte der Nachbarn verletzt werden konnten;,

8. die Verwendung von unbebauten Grundstiicken im

Bauland

a) als Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge und Anhén-
ger, wenn die Verwendung die Dauer von zwei
Wochen im Kalenderjahr Gibersteigt,

b) als Materiallagerplatz, wenn das Lagergut die HG-
he von 1 m Uiberschreitet oder mehr als 10 m? des
Grundstlickes fir die Lagerung verwendet wer-
den.

(2) Von der Bauplatzerklarungspfiicht gemas Abs. 1Z

3 bis 8 sind ausgenommen:

1. Bauflihrungen flr Bauten, die nicht zu Wohnzwek-
ken bestimmt sind und - insbesondere im Hinblick
auf inre GréBe oder Funktion - eine Beeintréchtigung
derim § 12 Abs. 4 erster Satz genannten Interessen

ten, kleine Kapellen, kleine Statuen, Leitungen fir
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen, ins-
besondere zur Versorgung mit Wasser einschlief3-
lich Brunnen und einfache Quellfassungen, mitelek-
trischer Energie einschlieBlich AnschluBkabel-
schranke und Transformatorenstationen, mit Erddl,
mit Erdgas einschlieBlich Erdgasreduzier-, MeB-
und Schieberstationen, mit Kabelfernsehen ein-
schlieBlich Verteilereinrichtungen, Sende- und
Empfangsanlagen, Fernmeldeanlagen, weiters zur
Entsorgung von Abwéssern  einschlieBlich
Schlamm- und Schotterfange, Pumpstationen und
Drucksteigerungsanlagen);
2. Baufiihrungen flr Bauten flr voriibergehende
Zwecke, wenn hiedurch eine geordnete Bebauung
nicht beeintrachtigt wird, wie Triblnen und Festzelte;
3. Bauten auf Verkehrsflachen, die ausschliellich den
Interessen des Verkehrs oder der Verkehrsteilneh-
mer dienen (wie Wartehduschen, Unterstande flr
Verkehrsposten);
4. die Verwendung von unbebauten Grundsticken
a) als Absteliplatze fir Kraftfahrzeuge und Anhéan-
ger, die zur Fiihrung eines bestimmten land- oder
forstwirtschaftlicnen Betriebes in Verwendung
stehen sowie

b) als Lagerplatz fir Giiter, die zur Durchflihrung ei-
nes bestimmten baubehdrdlich bewilligten Vor-
habens gebraucht werden oder der Flhrung ei-
nes bestimmten land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebes dienen,

5. Bauflihrungen fir Abfallbehandlungsanlagen, die
unter § 29 Abs. 1 Bgld. Abfallwirtschaftsgesetz 1993,

und Geratehit- -



LGBI. Nr. 10/1994 in der jeweils geltenden Fas-
sung, fallen und

6. Bauflihrungen fur Abfallbehandlungsanlagen, die
unter § 29 Abs. 1 Abfallwirtschaftsgesetz, BGBI.
Nr. 325/1990, zuletzt gedndert durch das Bundes-
gesetz BGBI. Nr. 257/1993, fallen.

(3) In Gebieten, flr die ein Bebauungsplan bzw. Teil-
bebauungsplan oder Bebauungsrichtlinien bestehen,
darf eine Bauplatzerklarung nur auf deren Grundlage
ausgesprochen werden.

(4) Anderungen geméB Abs. 1 Z 1, die nicht von der
Bauplatzerklarungspflicht ausgenommen sind und An-
derungen gemaB Abs. 1 Z 2 durfen nur aufgrund einer
rechtskraftigen Bauplatzerkldrung der Baubehorde im
Grundbuch durchgefiihrt werden. Anderungen geman
Abs. 1 Z 1 durfen jedoch im Grundbuch auch durchge-
flihrt werden, wenn die Baubehérde im Bauplatzerkié-
rungsverfahren ausspricht, daB die Bauplatzerklérung
aus anderen als denim § 12 Abs. 4 Z 3 oder 7 angefiihr-
ten Griinden zu versagen ist.

(5) MaBnahmen gemaf Abs. 1 Z 3 bis 8 bedlirfen kei-
ner neuen Bauplatzerklarung, wenn sie einer glltigen
Bauplatzerklarung entsprechen.

(6) Parteien im Bauplatzerklarungsverfahren sind:

1. die Eigentimer des in Betracht kommenden Grun-
stlickes;

2. die Personen, die einen Rechtstitel nachweisen, der
fur die grundbticherliche Einverleibung des Eigen-
tumsrechtes am Grundstlick geeignet ist;

3. Inhaber eines Baurechtes im Sinne des Gesetzes
vom 26. April 1912, RGBI.Nr. 86, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. Nr. 258/1990;

4. Personen, welche die Zustimmung aller nach Z 1 bis
3 als Parteien in Betracht kommenden Personen zur
Beantragung der Bauplatzerkldrung nachweisen;

5. die Nachbarn (§ 94).

§ 11

Ansuchen

(1) Um die Bauplatzerklérung ist bei der Baubehorde
anzusuchen. Antragsberechtigt sind ausschlieBlich die
im § 10 Abs. 6 Z 1 bis 4 angeflihrten Personen. Bei Mitei-
gentiimern ist die Zustimmung aller Miteigentiimer oder
eine entsprechende gerichtliche Entscheidung erfor-
derlich. Diese Zustimmung sowie einenach § 10Abs. 6 Z
4 erforderliche Zustimmung hat durch eine gerichtlich
oder notariell beglaubigte oder eine vor der Baubehdrde
abgegebene Erklarung zu erfolgen.

(2) Das Ansuchen hat folgende Angaben bzw. Unter-
lagen zu enthalten, soweit sich diese nichtaus der Natur
der Sache als entbehrlich erweisen:

1. eine Grundbuchsabschrift, die nicht &lter als sechs
Monate sein darf,

2. gegebenenfalls den Nachweis eines Rechistitels,
der fiir die grundbiicherliche Einverleibung des Ei-
gentumsrechtes am Grundstiick geeignet ist,

3. die Zustimmungserkldrung der Grundeigentimer
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(der Miteigentimer), wenn der Antragsteller nicht Al-

leineigentiimer ist,

4. einen Auszug aus der Katastralmappe des Vermes-
sungsamtes, der dem letzten Stand entspricht und
auch die Nachbargrundstiicke sowie die Verkehrs-
flaichen ausweist,

5. einen Lageplan im MaBstab 1:500 oder in einem
groBeren MaBstab mit MaBzahlen und Angabe der
Nordrichtung in zweifacher Ausfertigung, der insbe-
sondere folgende Angaben (Darstellungen) zu ent-
halten hat:

a) eine Darstellung des zu schaffenden Bauplatzes,

b) Flacheninhalt des zu schaffenden Bauplatzes,

c) alle benachbarten Grundstiicke unter Angabe der
Grundstlicksnummer sowie der Eigentiimer und
ihrer Anschriften, benachbartim Sinne dieser Ge-
setzesstelle sind auch solche gegentberliegende
Grundflachen, die vom Bauplatz durch eine Ver-
kehrsflache getrennt sind,

d) eine Darstellung der vorhandenen Bauten und
anderen Anlagen, wie Einfriedungen, Brunnen,
Senkgruben, Kandle, Wasserleitungen, Stromlei-
tungen mit den dazugehdrigen Schutzbereichen,
Telefonleitungen auf dem zu schaffenden Bau-
platz,

e) die fur die AufschlieBung erforderlichen Ver-
kehrsflachen und die Verbindung mit diesen,

f) die fiir 6ffentliche Verkehrsflachen erforderlichen
Grundflachen (Abtretung nach § 17),

g) die StraBenfluchtlinien,

h) verblicherte Grunddienstbarkeiten auf dem Bau-
platz und den angrenzenden Grundstiicken,

6. Angaben Uber die Bodenbeschaffenheit,

7. Angaben (Ober den Verwendungszweck allenfalis
bereits vorhandener oder vorgesehener Bauten und

8. ein Plan im Sinne des § 35 Vermessungsgesetz,
BGBI. Nr. 306/1968, in der Fassung des Bundesge-
setzes BGBI. Nr. 480/1980, (z.B. Teilungsplan) in
dreifacher Ausfertigung, wenn eine Teilung von
Grundstlicken oder eine Zusammenlegung von
Grundstiickteilen vorgesehen ist oder Grundflédchen
fur 6ffentliche Verkehrsflachen abzutreten sind; der
Plan ist mit einem Hinweis auf die Bewilligungspflicht
nach § 10 Abs. 4 zu versehen.

(3) Die Baubehdrde kann weitere Unterlagen und An-
gaben, insbesondere Schichtenplédne, Léngs- und
Querprofile, Hohenkoten, Angaben Uber den héchsten
ortlichen Grundwasserspiegel und im Hochwasserab-
fluBgebiet Uber den hdochsten Wasserstand sowie im
Einzelfall sonst erforderliche Angaben zur Beurteilung
der Eignung der Grundfléche als Bauplatz verlangen.

§ 12
Erledigung

(1) Uber ein Ansuchen geman § 11 hat die Baubehdr-
de binnen drei Monaten mit schriftichem Bescheid zu
entscheiden; wird diese Frist nicht eingehalten, tritt die
Rechtsfolge des § 73 AVG ein.

(2) Das Ansuchen ist ochne miindliche Verhandlung
abzuweisen, wenn sich bereits aus dem Ansuchen und
den angeschlossenen Unterlagen ergibt, daB der bean-
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tragten Bauplatzerklarung Bestimmungen des Fla-
chenwidmungsplanes, des Bebauungsplanes bzw.
Teilbebauungsplanes oder der Bebauungsrichtlinien
entgegenstehen.

(3) Uber jedes sonstige Ansuchen geméag § 11 isteine
mundliche Verhandlung durchzufiihren, die mit einem
Augenschein an Ort und Stelle zu verbinden ist. Die Be-
stimmungen des § 92 (Bauverhandlung) geiten sinnge-
mas. Im Verlaufe der mindlichen Verhandlung ist die
Eignung der Grundflache, die nur aus einem Grund-
stick bestehen darf, als Bauplatz vom Standpunkt der
offentlichen Interessen und der subjektiv-6ffentlichen
interessen der Nachbarn nach MaBgabe der in Abs. 4
festgelegten Grundséatze zu prifen. Hiebei ist ein be-
sonderes Augenmerk auf die Vereinbarkeit mit den
Grundsétzen der Sicherung einer zweckméBigen und
geordneten Verbauung aus der Sicht der Raumplanung
zu legen.

(4) Die Bauplatzerklarung ist zu versagen, wenn das
Grundstlck vom Standpunkt der &ffentlichen Interes-
sen oder der subjektiv-6ffentlichen Interessen der
Nachbarn fir die Bebauung oder die beantragte im § 10
Abs. 1 bezeichnete Mainahme ungeeignet ist. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn

1. das Grundstick mit einem offentlich-rechtlichen
Bauverbot belegt ist, oder

2. das Grundstlck infolge seiner Beschaffenheit, oder
weil es im Gefdhrdungsbereich von Hochwasser,
Steinschlag, Rutschgeldnde u. dgl gelegenist, eine
Bebauung oder die beantragte im § 10 Abs. 1 be-

zeichnete MaBnahme nicht zulaBt, oder

3. das Grundstickinfolge seiner Gestalt oder geringen
Flachenausdehnung unter Berlicksichtigung der
Vorschriften Uber die bauliche Ausnutzbarkeit des
Bauplatzes und (iber die Lage der Bauten im Bau-
plaiz eine selbstandige Bebauung nicht zulast, oder

4. das Grundstlck die sonstigen erforderlichen Vor-
aussetzungen des § 3 Abs. 1 nicht erfullt, oder

5. — soweit fir die beantragte MaBnahme erforderlich
— eine entsprechende Abwasserbeseitigung oder
ausreichendes einwandfreies Trinkwasser sowie fir
Industriebauten und feuergefahrliche Lagerplatze
auBerdem eine fir L&schzwecke nétige Wasser-
menge nicht sichergestellt ist, oder

6. zur ErschlieBung des Grundstlickes unwirtschaftli-
che Aufwendungen fur 6ffentliche Einrichtungen auf
dem Gebiet des Verkehrs, der Wasserversorgung,
der Abwasserbeseitigung, der Energieversorgung,
der Entwasserung, des Polizei- und Brandschutzes
oder flr sonstige Gffentliche Aufgaben erforderlich
wdren, oder

7. durch die Unterteilung einer bereits bebauten
Grundflache auf den von der Unterteilung betroffe-
nen bebauten Flachen die Einhaltung der baurecht-
lichen Vorschriften, insbesondere Uber die bauliche
Ausn(itzung der Bauplédtze und iber die Lage der
Bauten im Bauplatz, nicht gewahrleistet wére.

(5) Liegen Griinde flr eine Versagung nicht vor, hat
die Baubehorde die Bauplatzerkldrung auszusprechen.
Die Bauplatzerklarung kann auch unter Bedingungen

und Auflagen erteilt werden, die der Sicherung der in
Abs. 3 und 4 angefiihrten Interessen dienen.

(6) Der Bescheid, mit dem die Bauplatzerklarung
ausgesprochen wird, hat insbesondere zu enthalten:
1. die Bezeichnung und das Ausmaf des Grundstiik-

kes, das zum Bauplatz erklart wird,

2. die zuldssige widmungsgemaBe Verwendung (§ 14
Burgenlandisches Raumplanungsgesetz, LGBI. Nr.
18/1969, in der jeweils geltenden Fassung),

3. soweit es sich nicht um BundesstraBen handelt, den

Verlauf, die Breite und die Hohenlage der &ffentli-

chen Verkehrsflache (§ 9),

die Baulinien, soweit sie bereits festgelegt werden

kénnen,

die bauliche Ausn(itzung des Bauplatzes,

die Bebauungsweise,

die maximalen Gebaudehdhen (GeschoBanzaht),

allgemeine Bestimmungen Uber die duBere Gestal-

tung der Gebéaude, Einfriedungen, Gebote oder Ver-
bote bestimmter Bauformen oder Bauweisen,

9. gegebenenfalls die Verpflichtung, an die Gemeinde
gemaB § 17 eine Grundflache in einer bestimmten
Lage und in einem bestimmten AusmaB abzutreten,
und

10. gegebenenfalls die Bemessungsgrundlage fir die
Kostentragung der AufschlieBungsmaBnahmen ge-
man § 18.
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(7) Im Bescheid ist gegebenenfalls auf Verordnungen
des Gemeinderates, mit welchen Gemeindeabgaben
(Kanalabgaben, WasserleltungsanscthBgebuhr usw)
ausgeschrieben wurden, hinzuweisen.”- . -

4. § 13 entfallt.

5. §§ 14 und 15 lauten:

.§ 14
Bewilligungsvermerk

(1) Nach Rechtskraft des Bescheides, mit dem die
Bauplatzerkldrung ausgesprochen wird, ist auf allen
Ausfertigungen der Pléne ein Bewilligungsvermerk an-
zubringen.

(2) Eine Ausfertigung des Planes im Sinne des § 35
Vermessungsgesetz, BGBI. Nr. 306/1968, in der Fas-
sung BGBI. Nr. 480/1980, verbleibt bei der Baubehorde,
zwei Ausfertigungen sind dem Antragsteller riickzumit-
teln.

§15
Erléschen und Abanderung der Bauplatzerklarung

(1) Die Bauplatzerkérung erlischt
1. durch ihre Aufhebung auf Antrag des Bewilligungs-
inhabers oder
2. wenn seit der Rechtskraft der Bauplatzerklarung
zehn Jahre verstrichen sind, ohne daB rechtmaBig
mit der Bebauung der Grundfliche begonnen wor-
den ist.



(2) Eine Abanderung der Bauplatzerklarung auf An-
trag des Bewilligungsinhabers ist nur nach einem Ver-
fahren gem. §§ 10 bis 12 und § 14 zuléssig. Der Antrag
ist abzuweisen, wenn seit Erteilung der Bauplatzerkla-
rung keine Anderung des maBgebenden Sachverhélt-
nisses oder der Rechtslage eingetreten ist.“

6. § 16 entfalit.

7. §§ 17 bis 19 lauten:

=8 17
Grundabtretung fur 6ffentliche Verkehrsfiéchen

(1) Die Eigentiimer von Grundstlicken im Bauland ha-
ben hievon die Grundflachen, die zum Zwecke der Auf-
schlieBung von Bauplatzen fur die Anlage neuer oder
zur Verbreiterung bestehender 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen benétigt werden, nach MaBgabe der folgenden
Bestimmungen in der erforderlichen Breite der Ver-
kehrsflache an die Gemeinde abzutreten.

(2) Die Grundabtretung hat bis zur Achse der Ver-
kehrsflache, hochstens jedoch bis zu einer Breite von
5,5 m, unentgeltlich zu erfolgen. Wenn die Grundflache
die halbe Breite der Verkehrsflache Gberschreitet, ge-
biihrt fur die jenseits der Achse liegenden Grundfla-
chenteile dem Grundeigentimer eine Entschadigung,
die von der Gemeinde zu leisten ist. Die Entschidigung
gebiihrt auch fir die Grundflache, welche die Breite von
5,5 m lbersteigt (Abs. 8).

(3) Die Abtretungsverpflichtung entsteht mit Rechts-
kraft einer Bauplatzerklarung oder mit der BeschluBfas-
sung des Gemeinderates (iber die Errichtung oder Ver-
breiterung der offentlichen Verkehrsflache und ist im
Falle einer Bauplatzerkidarung méglichst mit dieset,
sonst mittels gesonderten schriftichen Bescheides
auszusprechen. Mit der grundbiicherlichen Ubertra-
gung des Eigentumsrechtes an die Gemeinde (6ffentli-
ches Gut) erléschen die auf den abgetretenen Grundfla-
chen allenfalls bestehenden dinglichen Rechte, wenn
die Gemeinde bescheidmaBig feststellt, da die Bela-
stung dem Uberelgnungszweck entgegensteht oder mit
der Ubertragung in das 6ffentliche Gut gegenstandslos
wird. Die Kosten der Ubertragung in das 6ffentliche Gut
hat die Gemeinde zu tragen.

(4) Wenn auf den abzutretenden Grundfldchen Bau-
ten, Teile von Bauten oder Leitungen bestehen, hat die
Gemeinde deren Eigentiimer Entschadigung zu leisten
(Abs. 8). Dies gilt nicht, wenn Bauten ohne die erforderli-
che baubehordliche Bewilligung errichtetwurden. Wenn
eine baubehordliche Bewilligung nicht nachgewiesen
werden kann, gilt eine solche als erteilt, soferne auch in
gleichgelagerten Fallen bei der Baubehorde keine Bau-
bewilligungen aufzufinden sind und die Bauten den im
Zeitpunktihrer Errichtung geltenden Rechtsvorschriften
entsprochen haben. Eine Entschédigung ist auch an
Dienstbarkeitsberechtigte zu leisten, wenn deren dingli-
che Rechte geméf Abs. 3 erléschen, weil sie dem Uber-
eignungszweck entgegenstehen.
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(5) Bis zum Beginn des Ausbaues oder der Verbreite-
rung der 6ffentlichen Verkehrsflachen steht den zur Ab-
tretung verpflichteten Grundeigentimern die entgelt-
freie Nutzung des Grundes zu.

(6) Die Grundflachen, zu deren Abtretung der Grund-
eigentiimer nach Abs. 1 und 2 verpflichtet wurde, sind
nach Fertigstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache von
der Gemeinde unverzlglich in das &ffentliche Gut zu
tbernehmen.

(7) Wird der Bauplatz an mehr als einer Seite von vor-
gesehenen oder bestehenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen begrenzt, ist flir 50 % der Summe der abzutreten-
den Grundflachen von der Gemeinde eine Entschédi-
gung zu leisten (Abs. 8).

(8) Grundlage fiir die Ermittlung der zu leistenden
Entschéadigung ist der Wert der abzutretenden Grund-
flache einschlieBlich darauf bestehender Bauten, den
diese mit Ricksicht auf Zeit und Ort gewdhnlich und all-
gemein im Zeitpunkt der Erlassung des Bescheides
Uber dieAbtretungsverpflichtung hat. Bei Leitungen sind
die flr die Verlegung erforderlichen Kosten zu ersetzen.
Ist die Abtretungsverpflichtung durch eine Bauplatzer-
kldrung entstanden, so ist bei abzutretenden Grundfl&-
chen oder Bauten eine Werterhdhung durch die Bau-
platzerkidrung nicht zu berlcksichtigen. Der Wert ist
insbesondere durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln. Wem
die verbleibende Liegenschaft durch die Abtrennung
der abgetretenen Flache einen Wertverlust erleidet, ist
auch dieser der Entschadigung zugrundezulegen. Dies
giltauch fir Bauten. Die Entschadigung hat der Blirger-
meister gleichzeitig mit der Abretungsverpflichtung mit
schriftlichem Bescheid festzusetzen. Flr das Verfahren
sind die Bestimmungen des § 27 Abs. 3 und 4 des Bur-
genldndischen Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 18/
1969, in der jeweils geltenden Fassung, sinngemés an-
zuwenden. Die Entschadigung wird mit der grundbii-
cherlichen Durchfihrung der Grundabtretung fallig.

(9) Wenn eine auf Grund der vorstehenden oder ent-
sprechender friherer Bestimmungen abgetretene
Grundflache spéater als Verkehrsflache entwidmet wird,
ist sie dem vorherigen Eigentlimer bzw. dessen Rechts-
nachfolger anzubieten; wenn dieser das Angebot an-
nimmt und wenn fir die Abtretung eine Entschédigung
geleistet wurde, hat er eine den nunmehrigen Geldwert-
verhéltnissen angepaBte Rickzahlung zu leisten. Fir
die geleistete Entschadigung sind keine Zinsen zu be-
rechnen.

§ 18
Tragung der Kosten fiir AufschlieBungsmafinahmen

(1) Die Gemeinde hat die von ihr zu errichtenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen oder Teile von Verkehrsfla-
chen einschlieBlich der StraBenbeleuchtung in einer un-
ter Berlicksichtigung der jeweiligen straBenbautechni-
schen Erkenntnisse nach den 6rtlichen Erfordernissen
zu bestimmenden Ausfiihrung herzustellen oder zu ver-
breitern. Zu den Kosten, die der Gemeinde daraus er-
wachsen, sind nach MaBgabe der folgenden Bestim-
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mungen Beitrage zu leisten:

1. zur erstmaligen Herstellung,

2. zu einer Wiederherstellung, soweit diese wegen
des schlechten Zustandes notwendig ist und friihe-
stens 20 Jahre nach der letzten Herstellung erfolgt,
und

3. zu einer notwendigen Verbreiterung.

(2) Zur Bemessung der Beitrage hat der Gemeinderat
durch Verordnung einmalim Kalenderjahr Einheitsséatze
far jeden der unter Z 1 bis 4 genannten Teile der Ver-
kehrsflachen getrennt festzustellen. Diese durfen je-
weils die halben Durchschnittskosten fir die erstmalige
Herstellung eines Laufmeters
1. des Unterbaues einer 3 m breiten mittelschweren be-
festigten Fahrbahn einschlieBlich Oberflachenent-
wasserung;

. einer 3 m breiten StraBendecke;

. eines 1,5 m breiten Gehsteiges sowie

. einer StraBenbeleuchtung nicht Gbersteigen.

S WN

(3) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus dem Pro-
dukt der anrechenbaren Lénge der StraBenfluchtlinien
(Abs. 4) und des jeweils zutreffenden Einheitssatzes
(Abs. 2). Wenn bei einer Verbreiterung die Breiten ge-
man Abs. 2 Z 1 bis 3 unterschritten werden, sind die Ein-
heitssatze nach dem Verhéltnis der tatsachlichen Brei-
ten zu den Breiten gemaB Abs. 1 Z 1 bis 3umzurechnen.

(4) Anrechenbar ist die tatséchliche Lange der Stra-
Benfluchtlinie an den offentlichen Verkehrsflachen, in
den Féllen des § 17 Abs. 7 nur die Lénge, fiir die nach
i i i tiche Abtretung vor-
gesehen ist.

(5) Der Beitrag nach Abs. 3 ist zu entrichten

1. im vollen AusmaB vom Eigentlimer der Grundflache
(Abgabepflichtiger), auf die sich eine Bauplatzerkla-
rung, wenn eine solche nicht vorliegt, eine Baubewilli-
gung bezieht;

2. in der Héhe von 50 % vom Eigentimer der Grundfla-
che (Abgabepflichtiger), fir die zwar keine Bauplatz-
erklarung oder Baubewilligung erteilt wurde, die je-
doch als Bauland gewidmet ist.

(6) Die Gemeinde ist ermachtigt, die Beitrage nach
MaBgabe des § 21 fiir neu zu errichtende oder schon be-
stehende Verkehrsflachen nach den im Zeitpunkt der
Vorschreibung geltenden Einheitssétzen einzuheben.

(7) Wenn fir eine Grundflache, fir die ein Beitrag
nach Abs. 5Z 2in der Hohe von 50 % des vollen Ausma-
Bes entrichtet wurde, in der Folge eine Bauplatzerkla-
rung oder Baubewilligung erteilt wird, ist ein Beitrag in
der Héhe des Unterschiedsbetrages zwischen einem
Beitrag nach Abs. 5 Z 1 und einem Beitrag nach Abs. 5
Z 2 zu leisten.

(8) Wenn die anrechenbare Lange der StraBenflucht-
linie vergroBert wird, ist ein Erganzungsbeitrag zu erhe-
ben, dessen Hohe unter Zugrundelegung des Ausma-
Bes der zusatzlichen Frontlange zu bemessen ist. Ein
Ergéngzungsbeitrag ist nicht zu erheben, soweit fir die
hinzugekommene Frontlange bereits ein Beitrag gelei-
stet wurde.

(9) Bei der Berechnung der Beitrage nach Abs. 7 und
8 ist der im Zeitpunkt der Vorschreibung des Unter-
schiedsbeitrages oder Ergédnzungsbeitrages geltende
Einheitssatz anzuwenden.

(10) Unter einer Wiederherstellung (Abs. 1 Z 2) ist die
Erneuerung aller oder einzelner Teilstlicke oder Be-
standteile einer Verkehrsflache (Unterbau, StraBendek-
ke, Gehsteig oder Straenbeleuchtung) zu verstehen.

§ 19
Nachtragliche Kostenersétze fir Grundflachen

Hat die Gemeinde innerhalb eines Zeitraumes von
vierzig Jahren vor der Baulandwidmung, Bauplatzerkl&-
rung oder Baubewilligung zur Anlage neuer oder zur
Verbreiterung bestehender offentlicher Verkehrsfla-
chen Grundflachen durch Rechtsgeschéfte oderim We-
ge der Enteignung erworben, so ist der Eigentlmer ei-
ner Grundflache, die an soichen zu Verkehrszwecken
erworbenen Grundfiachen liegt, verpflichtet, anlaslich
einer Baulandwidmung, Bauplatzerklarung oder Bau-
bewilligung einen nachtréglichen Kostenersatz zu ent-
richten. Der Kostenersatz entsprichtjenem Ausmag der
Entschédigung, das die Gemeinde nach den Bestim-
mungen des § 17 geleistet hat, wobei auf die Wertver-
héltnisse im Zeitpunkt der Baulandwidmung, Bauplatz-
erklarung oder Baubewilligung abzustellen ist.”

8. § 20 entfallt.

9. §§ 21 und 22 lauten:

»8 21
Rechtsnatur der Kostenbeitrage, Verfahren

(1) Die Kostenbeitrdge gemas § 18 und die Kostener-
sétze geman § 19 sind ausschlieBliche Gemeindeabga-
ben gemaB § 6 Z 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes
1948, BGBI. Nr. 45, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. Nr. 30/1993. Ihre Ertrage flieBen der Gemeinde
Zu.

(2) Der Abgabenanspruch entsteht,

1. wenn die Verkehrsflache bereits hergestellt, wieder-
hergestellt oder verbreitert wurde,

a) mit Rechtskraft der Bauplatzerklarung, wenn eine
solche nicht vorliegt, mit Rechtskraft der Baube-
willigung oder

b) mit Inkrafttreten der Baulandwidmung, wenn we-
der eine Bauplatzerkiarung noch eine Baubewilli-
gung vorliegt;

2.im Falle der Verbreiterung nach dem Eintritt der
Rechtskraft der Bauplatzerkldrung (Baubewilligung)
oder nach Inkrafttreten der Baulandwidmung mit der
BeschluBfassung des Gemeinderates Uber diese
MaBnahme;

3. im Falle der Wiederherstellung nach dem Eintritt der
Rechtskraft der Bauplatzerklarung (Baubewilligung)
oder nach Inkrafttreten der Baulandwidmung mit der
BeschluBfassung des Gemeinderates Uber diese
MaBnahme, friihestens jedoch mit Ablauf von 20



Jahren nach rechtskraftiger Vorschreibung eines Ko-
stenbeitrages fir die Erstherstellung oder Wieder-
herstellung der Verkehrsflache;

4. wenn die Verkehrsflache im Zeitpunkt der Rechts-
kraft der Bauplatzerklarung (Baubewilligung) oder
bei Inkrafttreten einer Baulandwidmung noch nicht
besteht, mit der BeschluBfassung des Gemeindera-
tes zur Durchfiihrung der AufschlieBungsmaBnah-
men;

5. bei Beitrdgen nach § 18 Abs. 7 mit Rechtskraft der
Bauplatzerkiarung oder Baubewilligung;

6. bei Erganzungsbeitragen (§ 18 Abs. 8) mit dem Tag
der grundbucherlichen Durchfihrung der Anderung.

(3) Wenn mit der Herstellung der Verkehrsflachen
(§ 18 Abs. 1) im Zeitpunkt der Beitragsvorschreibung
noch nicht begonnen wurde, ist die Leistung des ent-
sprechenden Beitrages bis zum Beginn der Herstellung
zinsenfrei gestundet. Die Verjahrung der féalligen Abga-
be ist wahrend des Stundungszeitraumes unterbro-
chen.

(4) Bei Anderung des Flachenwidmungsplanes, Be-
bauungsplanes bzw. Teilbebauungsplanes oder der
Bebauungstrichtlinien, die eine Anderung der Bemes-
sungsgrundlage eines Kostenbeitrages bewirkt, be-
steht Anspruch auf eine Neubemessung des Kostenbei-
trages, die dieser Anderung entspricht. Wenn der Ko-
stenbeitrag bereits geleistet wurde, ist eine sich erge-
bende Uberzahlung ohne Verzinsung riickzuerstatten.

(5) Das Recht, die Kostenbeitrage geméa § 18 und die
Kostenersatze gemaB § 19 festzusetzen, verjéhrt bin-
nen finf Jahren.

§22
Haftungsbestimmungen

(1) Miteigentiimer einer Grundfléche, auf die sich die
Baulandwidmung, Bauplatzerklarung, Baubewilligung
oder AufschlieBungsmaBnahme bezieht, haften fur die
in den vorstehenden Bestimmungen geregelten Ver-
pflichtungen zur ungeteilten Hand.

(2) Bei einer VerduBerung gehen die Verpflichtungen
nach Abs. 1 auf den Rechtsnachfolger Gber.“

10. § 23 Abs. 2 Z 1 lautet:

(1) die Grenzverlegung dem Bebauungsplan bzw.
Teilbebauungsplan oder den Bebauungsrichtlinien
(§§ 21 ff des Burgeniéndischen Raumplanungsgeset-
zes) nicht widerspricht;“

11. § 25 Abs. 1 lautet:

,(1) Dem Antrag auf Grenzverlegung oder auf Enteig-
nung von Erganzungsflachen sind hinsichtlich aller be-
troffenen Grundsticke dieim § 11 Abs.2Z1,4und 5 an-
gefiihrten Unterlagen anzuschlieBen.”
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12. § 64 lautet:

»5 64
Schutzraume

(1) Schutzrdume dienen dem Schutz von Menschen
gegen
1. atomare Rickstandsstrahlung;
2. Wirkungen herkdmmlicher Sprengkérper;
3. Brandeinwirkungen einschlieBlich der Wirkung von
Brandbomben sowie
4. Wirkungen chemischer und biologischer Kampfstof-
fe und Kampfmittel.

(2) Die Landesregierung hat durch Verordnung unter
Zugrundelegung der fachlichen Erkenntnisse und Er-
fahrungen auf dem Gebiete des Zivilschutzes néhere
Vorschriften zu erlassen, die bei der Errichtung von
Schutzrdumen einzuhalten sind. Diese haben sich ins-
besondere auf folgende Mindestanforderungen zu be-
ziehen:

1. die GréBe des Schutzraumes im Verhéaltnis zur Zahl
der Personen, die im Regelfall darin untergebracht
werden sollen;

2.die Lage des Schutzraumes;

3.die Umfassungsbauteile, die aus nicht brennbaren
Baustoffen zu bestehen und eine trimmersichere
Decke aufzuweisen haben;

4.den Schutzfaktor hinsichtlich Strahlenbelastung;

5.einen gasdichten SchutzraumabschluB;

6.eine natlrliche Be- und Entliftung;

7.eine mechanische Schutzbellftung Gber Filter,

8.die Ausfiihrung von Eingangen, Wanddurchfuhrun-
genund - soweit technisch erforderlich - von Notaus-
géngen;

9.die Sicherung von gefahrbringenden Leitungen und

10. die erforderliche Ausstattung.

(3) Gebietskdrperschaften haben bei der Schaffung
von Gebauden (Neubauten oder Zubauten), die 6ffentli-
chen Zwecken dienen und im erheblichen AusmaB flr
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Schutz-
raume zu errichten. Diese mUssen fiir die Unterbringung
aller Personen, die sich nach der Zweckwidmung des
Gebaudes im Regelfall darin gleichzeitig aufhalten, ge-
eignet sein.

(4) Wenn in einer Entfernung von héchstens 300m -
gemessen nach der klrzesten Wegverbindung - ein
entsprechender Gemeinschaftsschutzraum flr die im
Abs. 3 genannten Personen auf unbegrenzte Zeit zur
Verfligung steht oder gleichzeitig mit der Verwirklichung
des Bauvorhabens hergestellt wird, entfallt die Ver-
pflichtung nach Abs. 3.

13. § 73 Abs. 6 entfélit.

14. § 85 lautet:

»§ 85
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind so auszufiihren, daB das Orts-
oder Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Vorgér-
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ten durfen weder gegen die Verkehrsfladche nochanden
Nachbargrundgrenzen durch Mauern oder undurch-
sichtige Zaune eingefriedet werden; der massive Sockel
von Einfriedungen darf eine Héhe von 0,60 m {iber dem
Gehsteig nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind zu be-
willigen, wenn das Orts- oder Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigt wird und Bebauungsplan bzw. Teilbebau-
ungsplan oder Bebauungsrichtlinien nichts anderes
festsetzen.

(2) Sofern im Bebauungsplan bzw. Teilbebauungs-
plan oder in Bebauungsrichtlinien nichts anderes fest-
gesetzt ist, darf die Hohe der Einfriedungen gegen die
offentliche Verkehrsflache 1,50 m vom Gehsteig aus ge-
messen, gegen ein Nachbargrundstiick, vom héher ge-
legenen Grundstiick gemessen, 1,80 m nicht lberstei-
gen.”

15. § 88 Abs. 1 Z 7 und 8 lauten:

.7.die Veranderung der Hohenlage eines Grundstuik-
kes, die Anlage von Steinbrichen, Sand-, Kies- und
Lehmgruben sowie deren Austlillen, die Aniage von De-
ponien sowie andere Abgrabungen und Anschittun-
gen, soferne alle diese MaBnahmen im Bauland erfol-
gen sowie die Bebaubarkeit beeinfluBt oder Rechte der
Nachbarn verletzt werden kénnten;

(8) die Verwendung von unbebauten Grundstiicken
im Bauland

a) als Abstellplatz fiir Kraftfahrzeuge und Anhénger -

ausgenommen Kraftfahrzeuge und Anhanger, die
zur Flhrung eines bestimmten land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes in Verwendung stehen - wenn
die Verwendung als Abstellplatz die Dauer von zwei
Wochen im Kalenderjahr Gbersteigt,

b) als Materiallagerplatz, wenn das Lagergut die Hohe
von 1 Meter Uberschreitet oder mehr als 10 m? des
Grundstlickes fiir die Lagerung verwendet werden;
eine Baubewilligung ist nicht erforderlich, wenn das
Lagergut zur Durchflihrung eines bestimmten bau-
behordlich bewilligten Vorhabens gebraucht wird
oder aus Gltern besteht, die der Fihrung eines be-
stimmten land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
dienen.”

16. An § 88 wird folgender Abs. 3 angeflgt:

»(3) Von der Bewilligungspflicht ausgenommen sind
Baufuhrungen fiir Abfallbehandlungsanlagen, die unter
§ 29 Bgld. Abfallwirtschaftsgesetz 1993, LGBI. Nr. 10/
1994, in der jeweils geltenden Fassung, fallen und Bau-
fihrungen flr Abfallbehandlungsanlagen, die unter § 29
Abs. 1 Abfallwirtschaftsgesetz, BGBI. Nr. 325/1990, zu-
letzt geandert durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 257/
1993, fallen.”

17. § 90 Abs. 1 Z 1 lautet:

»(1) eine Grundbuchsabschrift, die nicht lter als
sechs Monate ist;“

18. § 90 Abs. 1 Z 4 lautet:

(4) der Nachweis der Bauplatzerklarung - soweit das
Bauvorhaben nach § 10 einer solchen bedarf - und wenn
gleichzeitig um diese angesucht wird, die hiezu erfor-
derlichen Unterlagen (§ 11 Abs. 2 und 3).“

19. § 90 Abs. 2 lautet:

»,Dem Ansuchen um Erteilung einer Baubewilligung
fiir ein Einkaufszentrum (§ 14d Abs. 1 des Burgenléndi-
schen Raumplanungsgesetzes) ist zusatzlich zu den
Unterlagen nach Abs. 1 der rechtskréaftige Bewilligungs-
bescheid gem. § 14d Abs. 4 des Burgenléndischen
Raumplanungsgesetzes anzuschlieBen.“

20. § 92 Abs. 4 lautet:

»(4) Im Verlaufe der mindlichen Verhandlung ist das
Vorhaben auf Kosten des Bewilligungswerbers einer
Prifung zu unterziehen, die sich insbesondere auf die
Ubereinstimmung des Bauvorhabens mitden Vorschrif-
ten dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Geset-
zes ergangenen Verordnungen, wie des Flachenwid-
mung- und Bebauungsplanes bzw. des Teilbebauungs-
planes oder der Bebauungsrichtlinien, den AnschluB an
die 6ffentlichen Verkehrsflachen und den inneren Ver-
kehr sowie die Berlicksichtigung der Rechte der Nach-
barn zu erstrecken hat.”

21. § 93 Abs. 3 lautet:

»(3) Das Ansuchen ist ohne Durchfihrung einer
mundlichen Verhandlung abzuweisen, wenn sich aus
dem Ansuchen und den angeschiossenen Unterlagen
ergibt, daB das Vorhaben dem Fldchenwidmungsplan,
dem Bebauungsplan bzw. Teilbebauungsplan oder den
Bebauungsrichtlinien widerspricht oder - soweit das
Bauvorhaben nach § 10 einer Bauplatzerklarung bedarf
- eine solche nicht vorliegt und nicht gleichzeitig darum
angesucht wird." »

22. § 93 Abs. 5 lautet:

»{5) Die Baubehorde hat die Erteilung der Baubewilli-
gung von der Erfiillung der im Bescheid, mit dem die
Bauplatzerklarung ausgesprochen wurde, festgesetz-
ten Verpflichtungen (§ 12 Abs. 6 Z 9) abhangig zu ma-
chen.”

23. § 97 Abs. 2 lautet:

»{2) Die Frist fiir den Beginn der Durchfiihrung ist (iber
Antrag zu verlangern, wenn nicht der Flachenwid-
mungsplan, der Bebauungsplan bzw. Teilbebauungs-
plan oder die Bebauungsrichtlinien in bezug auf das
Vorhaben abgeandert und der Beginn der Durchf(ih-
rung ohne Verschulden des Bewilligungswerbers ver-
z6gert wurde.”



24. § 109 lautet:

»§ 109
Nichtigerklarung von Bescheiden

Bescheide, die gegen die Bestimmungen der §§ 10
Abs. 1 und 3, 12 Abs. 2 bis 4, 92 Abs. 1 bis 3, 93 Abs. 3
und 105 Abs. 2 dieses Gesetzes sowie gegen die Be-
stimmungen der §§ 14 b, 20 Abs. 1 und 26 Abs. 3 des
Burgenlandischen Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr.
18/1969, in der jeweils geltenden Fassung, verstof3en,
leiden an einem mit Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine
Nichtigerklarung ist nur zulassig:

1. im Falle des § 105 Abs. 2 innerhalb von drei Jahren
nach Erlassung des Bescheides geman § 105 Abs. 3
(§ 63 Abs. 5 AVG);

2. im Falle der §§ 14 b und 20 Abs. 1 des Burgenlandi-
schen Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 18/1969, in
der jeweils geltenden Fassung, innerhalb von zwei
Jahren nach Erlassung des Bescheides (§ 63 Abs. 5
AVG);

3. in allen Ubrigen Fallen bis zum Baubeginn geman
§ 100 Abs. 1.“

25. § 112 lautet:

»§ 12
Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

Die Gemeindenhaben ihre in diesem Gesetz geregel-
ten Aufgaben mit Ausnahme der §§ 17 Abs. 8,29 Abs. 4
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und 106 Abs. 5 im eigenen Wirkungsbereich zu
besorgen.”

23. § 113 lautet:
,§ 113

Wenn der BeschiuB des Gemeinderates uber die
Erstherstellung, Wiederherstellung oder Verbreiterung
einer 6ffentlichen Verkehrsflache nach § 18 Abs. 1inder
vor Inkrafttreten der Bauordnungsnovelle 1993 gelten-
den Fassung gefaBt und noch kein Kostenbeitrag nach
den Bestimmungen der §§ 18, 20, 21 und 22 in der Fas-
sung des Landesgesetzes LGBI. Nr. 13/1970, rechts-
kréaftig vorgeschrieben wurde, besteht eine Kostenbei-
tragspflicht gemé&B den §§ 18, 21 und 22 in der Fassung
der Bauordnungsnovelle 1993, wobei der Abgabenan-
spruch mit deren Inkrafttreten entsteht. Kostenbeitrage,
die nachweislich geleistet wurden, obwohl keine Lei-
stungspflicht nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
bestand, sind auf diesen Kostenbeitrag in der Héhe des
tatsachlich geleisteten Betrages anzurechnen.”

Der Prasident des Landtages: Der Landeshauptmann:

Dr. Dax Stix



